SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBYV, los cuales no podran ser ofrecidos
ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros
paises.



CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO CON
CARACTER DE REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”) CONSTITUIDO POR

Concentradora Fibra Danhos, S.A. de C.V.

Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria, actuando exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso 17416-3

@ Banamex

EMISOR

DANHOS!

FIDEICOMITENTE

DESCRITO EN EL PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA

POR UN MONTO DE HASTA $8,000,000,000.00 (OCHO MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)
O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION (“UDIS”), CON CARACTER REVOLVENTE SE LLEVA A CABO LA
PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 30,000,000 (TREINTA MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS (LOS
“CERTIFICADOS BURSATILES”) CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA TiTULO.

MONTO DE LA OFERTA PUBLICA:
$3,000°000,000.00 (TRES MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LA PRIMERA E!VIISI()N DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO AL
AMPARO DEL PROGRAMA (LA “EMISION”):

Fideicomiso:

Denominacién del

Fiduciario Emisor:

Tipo de Valor:

Monto Autorizado del
Programa con
Caracter Revolvente:

Tipo de Oferta:

Plazo de vigencia del
Programa:

Clave de Pizarra:
Numero de Emision:

Denominacion:

Monto Total de Ia
Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Numero de
Certificados
Bursatiles de la
Emision:

Valor Nominal:

Precio de Colocacion
de los Certificados
Bursatiles:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable celebrado con Banco Nacional de México, S.A., integrante del
Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, identificado bajo el numero 17416-3, de fecha 10 de
junio de 2013, incluyendo cualesquier convenios modificatorios del mismo a la presente fecha.

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria,
actuando exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el numero
17416-3.

Certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo.

Hasta $8,000,000,000.00 (Ocho mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDls.

Primaria Nacional.

5 afios contados a partir de la fecha de la autorizacion del Programa por la CNBV.
“DANHOS 16”.
Primera emision al amparo del Programa.

Los Certificados Bursatiles estaran denominados en Pesos.

$3,000°000,000.00 (Tres mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

30’000,000 (treinta millones) de Certificados Bursatiles.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.



Mecanismo de

Colocacion:
Tipo de Emision:

Fecha de Publicacion
del Aviso de Oferta:

Fecha de Publicacién
del Aviso de
Colocacién con Fines
Informativos:

Fecha de Cierre de
Libro:

Plazo de Vigencia de
la Emision de los
Certificados
Bursatiles:

Recursos netos que
obtendra el Emisor
con la colocacion:

Destino de los

Fondos:

Fecha de Emisiéon de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Registro y
Cruce en la BMV de
los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Liquidacion

de los Certificados
Bursatiles:
Fecha de

Vencimiento:

Tasa de Interés Bruto
Anual:

Tasa de interés vy
procedimiento de
calculo:

Construccion de libro con asignacioén discrecional a tasa unica.

A rendimiento.

6 de julio de 2016.

8 de julio de 2016.

7 de julio de 2016.

3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias.

El Emisor obtendra $4,000°000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.) con la presente
Emision ($3,000°000,000.00) y la Emisién con clave de pizarra “DANHOS 16-2” ($1,000°000,000.00),
monto del cual deducira los gastos relacionados con el establecimiento del Programa, la presente
Emision y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2”, que ascienden aproximadamente a
$39,265,255.70 (treinta y nueve millones doscientos sesenta y cinco mil doscientos cincuenta y cinco
Pesos 70/100 M.N.), lo que resulta en recursos netos por $3,960,734,744.30 (tres mil novecientos
sesenta millones setecientos treinta y cuatro mil setecientos cuarenta y cuatro Pesos 30/100 M.N.). Los
montos anteriores han sido calculados en conjunto con el establecimiento del Programa, la presente
Emisién y la Emisidn con clave de pizarra “DANHOS 16-2”. El desglose de los gastos se describe en el
apartado “VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente Suplemento.

El destino de los recursos que se obtengan por concepto de la Emision de los Certificados Bursatiles
que documenta el presente Suplemento sera principalmente para fines corporativos generales y capital
de trabajo, incluyendo, entre otros, la adquisiciéon de proyectos inmobiliarios y/o terrenos, construccion
y desarrollo de todos o algunos de los proyectos que forman parte de nuestro Portafolio en Desarrollo
Actual, y que se describen en el Prospecto del Programa, siempre y cuando las condiciones del
negocio y la industria sean satisfactorias a nuestro juicio y, en su caso, el aprovechamiento de alguna
otra oportunidad de negocios, que continuamente analizamos, incluyendo consolidar proyectos
existentes o la participacién en nuevas oportunidades.

11 de julio de 2016 (la “Fecha de Emisidn”).

11 de julio de 2016.

11 de julio de 2016.

29 de junio de 2026 (la “Eecha de Vencimiento”).

7.80% (siete punto ochenta por ciento)

En términos del Calendario de Pago de Intereses, desde su Fecha de Emisién, y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual fijo, sobre su valor nominal,
para lo cual el Representante Comun deberé considerar la Tasa de Interés Bruto Anual, la cual se
mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles sera computado al inicio de cada Periodo de
Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de comprender los
dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses hasta
la Fecha de Pago de Intereses. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.



Periodicidad en el
pago de intereses:

Intereses Moratorios:

Garantia:

Calificacion otorgada
por: Fitch Meéxico,
S.A.de C.V.

Calificacion otorgada
por: HR Ratings, S.A.
de C.V.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran cada periodo de 182 (Ciento
ochenta y dos) dias, en cada fecha sefialada para tales efectos en el calendario previsto en la seccion
correspondiente del Titulo que ampara la presente Emision y que se reproduce a continuacion. En caso
de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el

Dia Habil inmediato siguiente, calculandose, en todo caso los intereses respectivos.

El pago del primer periodo de intereses se efectuara precisamente el dia 9 de enero de 2017.

PERIODO DE FECHA DE PAGO DE DiA$

INTERESES FECHA DE INICIO INTERESES CUPON
1 lunes, 11 de julio de 2016 lunes, 09 de enero de 2017 182
2 lunes, 09 de enero de 2017 lunes, 10 de julio de 2017 182
3 lunes, 10 de julio de 2017 lunes, 08 de enero de 2018 182
4 lunes, 08 de enero de 2018 lunes, 09 de julio de 2018 182
5 lunes, 09 de julio de 2018 lunes, 07 de enero de 2019 182
6 lunes, 07 de enero de 2019 lunes, 08 de julio de 2019 182
7 lunes, 08 de julio de 2019 lunes, 06 de enero de 2020 182
8 lunes, 06 de enero de 2020 lunes, 06 de julio de 2020 182
9 lunes, 06 de julio de 2020 lunes, 04 de enero de 2021 182
10 lunes, 04 de enero de 2021 lunes, 05 de julio de 2021 182
11 lunes, 05 de julio de 2021 lunes, 03 de enero de 2022 182
12 lunes, 03 de enero de 2022 lunes, 04 de julio de 2022 182
13 lunes, 04 de julio de 2022 lunes, 02 de enero de 2023 182
14 lunes, 02 de enero de 2023 lunes, 03 de julio de 2023 182
15 lunes, 03 de julio de 2023 lunes, 01 de enero de 2024 182
16 lunes, 01 de enero de 2024 lunes, 01 de julio de 2024 182

lunes, 30 de diciembre de
17 lunes, 01 de julio de 2024 2024 182
18 lunes, 30 de diciembre de 2024 lunes, 30 de junio de 2025 182
lunes, 29 de diciembre de

19 lunes, 30 de junio de 2025 2025 182
20 lunes, 29 de diciembre de 2025 lunes, 29 de junio de 2026 182

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles, se causaran intereses
moratorios sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual de
los Certificados Bursétiles mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran pagaderos
a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma principal haya
quedado integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera
ser cubierta en el domicilio del Representante Comun.

Los Certificados Burséatiles son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia especifica alguna.

“AAA(mex)” que significa que el emisor o la emisidn con esa calificacion se considera con la mas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones del mismo pais.

La calificaciéon otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma podra estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion
calificadora de valores. La Perspectiva de Calificaciéon es Estable.

“HR AAA’ con Perspectiva Estable que significa que el emisor o la emisién con esa calificaciéon se
considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de
obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversion y la misma podra estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion
calificadora de valores.



Mecanica
liquidacion
Emision:

Depositario:

de

de
la

Lugar y Forma de
Pago de Principal e

Intereses:

Posibles Adquirentes:

Régimen Fiscal:

Amortizacion
Certificados
Bursatiles:

Amortizacion
Anticipada:

de

los

A través de su respectivo custodio, cada Tenedor efectuara el pago por la adquisicion de los
Certificados Bursatiles en la cuenta que en su momento den a conocer los Intermediarios Colocadores.

El titulo que ampare los Certificados Bursatiles emitidos mediante la presente Emisién (el “Titulo”) se
mantendra en depdsito en S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V,,
(“Indeval’) en términos y para efectos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores.

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran en
la Fecha de Vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses, respectivamente, o en
caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, en el Dia Habil inmediato siguiente,
mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma No. 255, 3°" piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En caso de que en algun pago de principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad el
dia de su vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses, seglin corresponda, el
Indeval no estara obligado a entregar el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que
sea integramente cubierto.

Los Certificados Bursatiles podran ser adquiridos por personas fisicas y morales cuando su régimen de
inversioén lo prevea expresamente.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por
parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) Personas fisicas
y morales residentes en México: La retencidon aplicable respecto a los intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se fundamenta en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencion en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2016, es decir, la tasa del 0.50% anual sobre el monto del capital
que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retencion del impuesto sobre la renta,
por ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el
Titulo 11l de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal, o los Municipios, etc; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se
estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en los Certificados
Bursatiles.

La amortizacion de los Certificados Bursatiles se hara a su valor nominal, mediante transferencia
electrénica de fondos, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento. En caso que la amortizacion no
sea un Dia Habil, ésta se recorrera al Dia Habil inmediato anterior.

La amortizacion de los Certificados Bursatiles se hara contra la cancelacion del Titulo y a prorrata entre
los Tenedores de Certificados Bursatiles.

El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio de
Amortizaciéon Anticipada (segun dicho término se define mas adelante) mas los intereses devengados y
no pagados sobre el monto principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion
anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningun caso sera menor al 100% (cien por ciento)
del monto de principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor, a través del Representante Comun, notificara por escrito su decisiéon de ejercer
dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval y los Tenedores de Certificados Bursétiles por escrito o a
través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a
la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles. El aviso por escrito que
debera presentarse a Indeval debera contener ademas de la fecha en la que se llevara a cabo la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles, el Precio de Amortizaciéon Anticipada y demas
datos necesarios para el cobro de los mismos.



Casos de Vencimiento
Anticipado:

Aumento en el
Numero de
Certificados

Bursatiles emitidos al
Amparo de la
Emision:
Representante
Comun:

BBVA Bancomer

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo en la fecha de amortizacion
anticipada mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en Avenida Paseo
de la Reforma No. 255, 3¢ piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses, a
menos que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de
México), el Precio de Amortizacion Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de
los Certificados Bursatiles o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacién anticipada.

Solamente en caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, en cualquier momento, previo al 30 de diciembre de 2024, el Emisor pagara a los Tenedores
de Certificados Bursatiles una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por
ciento) del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles y (ii) la suma del valor presente de
cada uno de los pagos pendientes de principal e intereses de conformidad con el Calendario de Pago
de Intereses (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados
Bursétiles a la fecha de amortizacion anticipada), descontados a la Tasa de M Bono, (a) en el caso del
principal, con base en el numero de dias comprendidos entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de
amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de
360 (trescientos sesenta) dias), y (b) en el caso de intereses, con base en el numero de dias
comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha de amortizacién anticipada,
respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360
(trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de Amortizaciéon Anticipada”). En cualquier caso,
ademas del Precio de Amortizacion Anticipada, el Emisor pagara a los Tenedores de Certificados
Bursatiles los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la
fecha de amortizacién anticipada.

Cuando el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles a partir del 30 de diciembre de
2024, los Tenedores de Certificados Bursatiles no tendran derecho a recibir el Precio de Amortizacion
Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los intereses devengados no pagados en la
fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comun realizara el céalculo del Precio de Amortizacion Anticipada y lo hara del
conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval por escrito o a través de los medios que estas determinen
y los Tenedores de Certificados Bursatiles, a través del EMISNET, 2 (dos) Dias Habiles antes de la
fecha de amortizacion anticipada.

Los Certificados Bursatiles contienen diversas obligaciones de dar, hacer y no hacer, cuyo
incumplimiento podria actualizar su vencimiento anticipado, de conformidad con lo establecido en el
presente Suplemento y en el Titulo.

De conformidad con las disposiciones aplicables y sujeto a las condiciones de mercado, el Emisor
podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales a los Certificados Bursatiles
emitidos al amparo de la Emision descrita en el presente Suplemento. Los Certificados Bursétiles
Adicionales tendran exactamente las mismas caracteristicas y términos a partir de ese momento (salvo,
en su caso, el primer periodo de intereses), incluyendo, entre otros, la fecha de vencimiento, tasa de
interés, valor nominal y eventos de incumplimiento, a los previstos para los Certificados Bursatiles y
formaran parte de la presente Emision. Los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a
recibir la totalidad de los intereses por el periodo de intereses en curso en su fecha de emisién. En
ningun caso la emision de Certificados Bursatiles Adicionales o el consecuente aumento en el monto en
circulacién de la emision de los Certificados Bursatiles Originales constituiran novacion de los
Certificados Bursatiles, ni de la presente Emision. En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles
emitidos al amparo de la presente Emision, se entendera que los Tenedores de Certificados Bursatiles
han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta
publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizaciéon de los Tenedores de
Certificados Bursatiles.

Cl Banco, S.A,, Institucidon de Banca Mudltiple.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

(CASA DE
Boisa

EVERCORE



Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Grupo Financiero BBVA Bancomer

Los Certificados Bursatiles que se emiten al amparo del Programa de Certificados Bursatiles que se describe en el Prospecto, este
Suplemento y en el Aviso de Oferta Publica se encuentran inscritos bajo el niumero 0181-4.15-2016-010-01 en el Registro
Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Emisor o
sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto y el Suplemento correspondiente, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El Prospecto del Programa y este Suplemento, los cuales son complementarios, también podran consultarse en Internet en las
paginas www.bmv.com.mx, www.cnbv.gob.mx y www.fibradanhos.com.mxy se encuentran a disposicién con los Intermediarios
Colocadores.

Los Certificados Bursatiles que se describen en el Aviso de Oferta Publica se emiten al amparo del Programa autorizado
inicialmente por la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio No. 153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016.

Ciudad de México, a 8 de julio de 2016.

Autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores
para su publicacion y difusion No. 153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
http://www.fibradanhos.com.mx/
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EL PRESENTE SUPLEMENTO ES PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL
PROGRAMA AUTORIZADO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE
VALORES MEDIANTE OFICIO DE AUTORIZACION NO. 153/105728/2016 DE
FECHA 4 DE JULIO DE 2016 POR LO QUE AMBOS DEBEN CONSULTARSE
CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES
CON EL PUBLICO, O CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA
PARA PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER DECLARACION
QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO. COMO CONSECUENCIA
DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO
ESTE CONTENIDA EN ESTE SUPLEMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO
AUTORIZADA POR FIBRA DANHOS NI POR LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES.

LOS TERMINOS CON MAYUSCULA INICIAL UTILIZADOS Y NO DEFINIDOS EN
EL PRESENTE SUPLEMENTO, TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES
ATRIBUYE EN EL PROSPECTO DEL PROGRAMA.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Denominacion del Emisor

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria,
Unicamente en su caracter de fiduciario de Fibra Danhos suscribe y emite a su cargo, al amparo del
Programa autorizado por la CNBV mediante oficio No. 153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016,
30°000,000 (treinta millones) de Certificados Bursatiles, con las siguientes caracteristicas.

Tipo de Valor

Certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo (deuda).

Monto autorizado del Programa

Hasta $8,000,000,000.00 (Ocho mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDlIs.
Mientras el Programa continte vigente, podran realizarse tantas emisiones como sean determinadas
por el Emisor, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en
circulacion no exceda del Monto Total Autorizado del Programa. Tratandose de Emisiones
denominadas en UDIs, el saldo relativo a dichas emisiones para efectos del Monto Total Autorizado
del Programa, se determinara considerando la equivalencia en Pesos de la UDI en la fecha de la
emision correspondiente.

Tipo de Oferta

Oferta publica primaria nacional.

Plazo de vigencia del Programa

5 (cinco) afos contados a partir de la fecha de autorizacién del Programa por la CNBV.

Clave de Pizarra

La clave de pizarra de la presente Emision, para efectos de la BMV, sera “DANHOS 16”.

Nidmero de Emisién

Primera emision de largo plazo al amparo del Programa.

Denominacion

Pesos.

Valor Nominal

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

Monto Total de la Emisién

$3,000°000,000.00 (Tres mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Numero de los Certificados Bursatiles de la Emisién

30°000,000 (Treinta millones) de Certificados Bursétiles.

Precio de Colocacién de los Certificados Bursatiles

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Mecanismo de Colocacion



Construccion de libro mediante asignacién discrecional a tasa Unica.

Tipo de Emision

A rendimiento.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta

6 de julio de 2016.

Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion con Fines Informativos

8 de julio de 2016.

Fecha de Cierre de Libro

7 de julio de 2016.

Plazo de Vigencia de la Emisién de los Certificados Bursatiles

3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) dias.

Recursos netos que obtendra el Emisor con la colocacién

El Emisor obtendra $4,000°000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.) con la presente
Emisién ($3,000°000,000.00) y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2” ($1,000°000,000.00),
monto del cual deducira los gastos relacionados con el establecimiento del Programa, la presente
Emision y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2”, que ascienden aproximadamente a
$39,265,255.70 (treinta y nueve millones doscientos sesenta y cinco mil doscientos cincuenta y cinco
Pesos 70/100 M.N.), lo que resulta en recursos netos por $3,960,734,744.30 (tres mil novecientos
sesenta millones setecientos treinta y cuatro mil setecientos cuarenta y cuatro Pesos 30/100 M.N.).
Los montos anteriores han sido calculados en conjunto con el establecimiento del Programa, la
presente Emisién y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2”. El desglose de los gastos se
describe en el apartado “VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA” del presente Suplemento.
Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles

11 de julio de 2016.

Fecha de Registro y Cruce en Bolsa de los Certificados Bursatiles

11 de julio de 2016.

Fecha de Liquidacion de los Certificados Bursatiles

11 de julio de 2016.

Fecha de Vencimiento

29 de junio de 2026.

Tasa de interés y procedimiento de calculo

En términos del Calendario de Pago de Intereses, desde su Fecha de Emision, y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual fijo, sobre su valor
nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de

7.80% (siete punto ochenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual’), la cual se mantendra fija
durante la vigencia de la Emision.




El interés que devenguen los Certificados Bursatiles sera computado al inicio de cada Periodo de
Intereses y los célculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de comprender los
dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago de Intereses. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I=VN* ([(Th* PL
36000
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses
correspondiente.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision.
PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de
Intereses correspondiente.
VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursatiles en circulacion.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la Fecha de Pago de Intereses
senalada, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion y, en
su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las
11:00 a.m. de ese dia.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles.

El Representante Comun, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipaciéon a la Fecha de Pago de
Intereses que corresponda o a la Fecha de Vencimiento, segun sea el caso, dara a conocer a la
CNBYV, al Indeval por escrito (o a través de los medios que estas determinen) y a la BMV a través del
SEDI (o cualquier otro medio que la BMV determine) el monto de intereses a pagar en dicha fecha de
pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Titulo que ampare los Certificados Bursatiles no llevara
cupones adheridos para el pago de intereses, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que Indeval expida en términos de dicho articulo.

Periodicidad en el pago de intereses y Calendario de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran cada periodo de 182 (Ciento
ochenta y dos) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”), en cada fecha sefialada para tales
efectos (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”) en el calendario previsto en la seccion
correspondiente del Titulo que ampara la presente Emision y que se reproduce a continuacion (el
“Calendario de Pago de Intereses”). En caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas
sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose, en todo
caso los intereses respectivos.

El pago del primer periodo de intereses se efectuara precisamente el dia 9 de enero de 2017.




PERIODO DIAS
DE FECHA DE INICIO FECHA DE PAGO DE INTERESES CUPON
INTERESES
1 lunes, 11 de julio de 2016 lunes, 09 de enero de 2017 182
2 lunes, 09 de enero de 2017 lunes, 10 de julio de 2017 182
3 lunes, 10 de julio de 2017 lunes, 08 de enero de 2018 182
4 lunes, 08 de enero de 2018 lunes, 09 de julio de 2018 182
5 lunes, 09 de julio de 2018 lunes, 07 de enero de 2019 182
6 lunes, 07 de enero de 2019 lunes, 08 de julio de 2019 182
7 lunes, 08 de julio de 2019 lunes, 06 de enero de 2020 182
8 lunes, 06 de enero de 2020 lunes, 06 de julio de 2020 182
9 lunes, 06 de julio de 2020 lunes, 04 de enero de 2021 182
10 lunes, 04 de enero de 2021 lunes, 05 de julio de 2021 182
11 lunes, 05 de julio de 2021 lunes, 03 de enero de 2022 182
12 lunes, 03 de enero de 2022 lunes, 04 de julio de 2022 182
13 lunes, 04 de julio de 2022 lunes, 02 de enero de 2023 182
14 lunes, 02 de enero de 2023 lunes, 03 de julio de 2023 182
15 lunes, 03 de julio de 2023 lunes, 01 de enero de 2024 182
16 lunes, 01 de enero de 2024 lunes, 01 de julio de 2024 182
17 lunes, 01 de julio de 2024 lunes, 30 de diciembre de 2024 182
18 lunes, 30 de diciembre de 2024 lunes, 30 de junio de 2025 182
19 lunes, 30 de junio de 2025 lunes, 29 de diciembre de 2025 182
20 lunes, 29 de diciembre de 2025 lunes, 29 de junio de 2026 182

Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles, se causaran
intereses moratorios sobre el principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés
Bruto Anual de los Certificados Bursatiles mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios
seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma
principal haya quedado integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante Comun.

Garantia
Los Certificados Bursatiles son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia especifica alguna.
Calificacion Otorgada a la presente Emision por Fitch México, S.A. de C.V.

“AAA(mex)” que significa que el emisor o la emisidn con esa calificacion se considera con la mas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones del mismo
pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y la misma podra estar sujeta
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion
calificadora de valores. La Perspectiva de Calificacion es Estable.

Calificaciéon Otorgada a la presente Emision por HR Ratings, S.A. de C.V.

“HR AAA” con Perspectiva Estable que significa que el emisor o la emisidon con esa calificacion se
considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de
obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion y la misma podra estar sujeta
a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha institucion
calificadora de valores.

Mecanica de liquidacion de la Emision



A través de su respectivo custodio, cada Tenedor de Certificados Bursatiles efectuara el pago por la
adquisicién de los Certificados Bursatiles en la cuenta que en su momento den a conocer los
Intermediarios Colocadores.

Depositario

El titulo de la presente Emision se emite para su depdsito en administracion en Indeval, justificando
asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la realizacion de todas las
actividades que le han sido asignadas a las Instituciones para el Depdsito de Valores, aplicables a los
Certificados Bursatiles y que de conformidad con la legislacién aplicable deberan ser ejercidas por las
Instituciones para el Depdsito de Valores, sin mayor responsabilidad para Indeval, que la establecida
para las Instituciones para el Depdsito de Valores en la LMV.

Lugar y Forma de Pago de Intereses y Principal

El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran
en la Fecha de Vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses, respectivamente, o
en caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, en el Dia Habil inmediato siguiente,
mediante transferencia electronica de fondos a través de Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En caso de que en algun pago de principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su totalidad el
dia de su vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses, segun corresponda, el
Indeval no estara obligado a entregar el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta
que sea integramente cubierto.

Posibles Adquirentes

Los Certificados Bursatiles podran ser adquiridos por personas fisicas y morales cuando su régimen
de inversion lo prevea expresamente.

Régimen Fiscal

La presente seccidon es una breve descripcidon del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicioén, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por
parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) Personas
fisicas y morales residentes en México: La retencién aplicable respecto a los intereses pagados sobre
los Certificados Bursatiles, se fundamenta en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencion en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal de 2016, es decir, la tasa del 0.50% anual sobre el monto del
capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retencidon del impuesto sobre la
renta, por ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por
el Titulo Il de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal, o los Municipios, etc; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se
estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables por la adquisicion,
propiedad y enajenacioén de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursatiles.

Amortizacion de los Certificados Bursatiles



La amortizacion de los Certificados Bursatiles se hara a su valor nominal, mediante transferencia
electrénica de fondos, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento. En caso que la amortizacién no
sea un Dia Habil, esta se recorrera al Dia Habil inmediato anterior.

La amortizacién de los Certificados Bursétiles se hara contra la cancelacion del Titulo y a prorrata
entre los Tenedores de Certificados Bursatiles.

Amortizacion Anticipada

El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio de
Amortizacion Anticipada (segun dicho término se define mas adelante) mas los intereses devengados
y no pagados sobre el monto principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion
anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningun caso sera menor al 100% (cien por ciento)
del monto de principal insoluto de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a
lo anterior, el Emisor, a través del Representante Comun, notificara por escrito su decisién de ejercer
dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval y los Tenedores de Certificados Bursatiles por escrito o
a través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion
a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles. El aviso por escrito
que debera presentarse a Indeval debera contener ademas de la fecha en la que se llevara a cabo la
amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles, el Precio de Amortizacion Anticipada y demas
datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la fecha de
amortizacion anticipada mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses, a
menos que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de
México), el Precio de Amortizacién Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto
de los Certificados Bursatiles o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion
anticipada.

Solamente en caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, en cualquier momento, previo al 30 de diciembre de 2024, el Emisor pagara a los
Tenedores de Certificados Bursatiles una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (i) el 100%
(cien por ciento) del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles y (ii) la suma del valor
presente de cada uno de los pagos pendientes de principal e intereses de conformidad con el
Calendario de Pago de Intereses (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el
principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada), descontados a la Tasa
de M Bono, (a) en el caso del principal, con base en el nimero de dias comprendidos entre la Fecha
de Vencimiento y la fecha de amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182 (ciento
ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (b) en el caso de intereses, con
base en el numero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha
de amortizacion anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y
dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de Amortizacién
Anticipada”). En cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacién Anticipada, el Emisor pagara a
los Tenedores de Certificados Bursatiles los intereses devengados y no pagados sobre el principal de
los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacion anticipada.

Cuando el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles a partir del 30 de diciembre de
2024, los Tenedores de Certificados Bursatiles no tendran derecho a recibir el Precio de Amortizacion
Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los intereses devengados no pagados en la
fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comun realizara el calculo del Precio de Amortizacién Anticipada y lo hara del
conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval por escrito o a través de los medios que estas



determinen y los Tenedores de Certificados Bursatiles, a través del EMISNET, 2 (dos) Dias Habiles
antes de la fecha de amortizacién anticipada.

Para efectos de lo anterior:

“Tasa de M Bono” significa, en relacion a cualquier fecha de amortizacion anticipada, la tasa anual
equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un
afio de 360 (trescientos sesenta) dias) al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en el
numero de dias) de la Emisién del M Bono Comparable, asumiendo un precio para la Emisiéon del M
Bono Comparable (expresado como un porcentaje sobre el principal) igual al Precio del M Bono
Comparable.

“Emisidn_del M Bono Comparable” significa la emision de Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal con Tasa de Interés Fija seleccionada por el Banco Independiente, que tenga un vencimiento
comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo comprendido entre la fecha de
amortizacién anticipada y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles, la cual sera
seleccionada con base en practicas financieras reconocidas para la valoracién de nuevas emisiones
de deuda corporativa.

“Banco_Independiente” significa cualquier institucion de crédito mexicana que opere Bonos de
Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija en el mercado primario mexicano y que sea
seleccionada por el Representante Comun.

“Precio del M Bono Comparable” significa, en relacién con la fecha de amortizacién anticipada, el
promedio de las Cotizaciones de los Bancos Independientes.

“Cotizaciones de los Bancos Independientes” significa, en relacién con cada Banco Independiente
y la fecha de amortizacion anticipada, el promedio, determinado por el Emisor de la tasa de
rendimiento al vencimiento de la Emisiéon del M Bono Comparable cotizada por escrito por dicho
Banco Independiente antes de las 2:30 pm hora de la Ciudad de México, el tercer Dia Habil anterior a
la fecha de amortizacién anticipada.

Fuente de Pago de los Certificados Bursatiles

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago provenientes de los
Certificados Bursatiles provendran de la generacion interna de flujo de efectivo del Patrimonio del
Fideicomiso derivado del curso ordinario de las operaciones del Emisor, o de financiamientos
contratados para tales efectos, emisiones de deuda, refinanciamientos y/o emisiones de capital.

Factores de riesgo

Los inversionistas deberan consultar los factores de riesgo incluidos en el Prospecto correspondiente.
Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor

Favor de referirse al apartado “X/l. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL EMISOR”.
Aumento en el Numero de Certificados emitidos al amparo de la Emisiéon

De conformidad con las disposiciones aplicables y sujeto a las condiciones de mercado, el Emisor
podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales (los “Certificados Bursatiles
Adicionales”) a los Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision descrita en el presente
Suplemento. Los Certificados Bursatiles Adicionales tendran exactamente las mismas caracteristicas
y términos a partir de ese momento (salvo, en su caso, el primer periodo de intereses), incluyendo,
entre otros, la fecha de vencimiento, tasa de interés, valor nominal y eventos de incumplimiento, a los
previstos para los Certificados Bursatiles y formaran parte de la presente Emision. Los Certificados
Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses por el periodo de
intereses en curso en su fecha de emisiéon. En ningun caso la emisiéon de Certificados Bursatiles
Adicionales o el consecuente aumento en el monto en circulacion de la emision de los Certificados
Bursatiles Originales constituiran novacion de los Certificados Bursatiles, ni de la presente Emision.



En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la presente Emision, se
entendera que los Tenedores de Certificados Bursatiles han consentido que el Emisor emita
Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta publica de los Certificados
Bursatiles Adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de Certificados Bursatiles. La
emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetara a lo siguiente:

1.

La emision de Certificados Bursatiles Adicionales unicamente podra tener lugar cuando las
calificaciones de riesgo crediticio previstas en el presente Suplemento para los Certificados
Bursatiles no sean disminuidas por las Agencias Calificadoras que las hayan otorgado como
consecuencia del aumento en el numero de Certificados Bursatiles en circulacion al amparo
de la presente Emision o por cualquier otra causa.

La emision de Certificados Bursatiles Adicionales unicamente podra tener lugar siempre que
el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de pago y otras
conforme al presente Suplemento y el Titulo, y que no exista, o pueda existir, como resultado
de la emision de Certificados Bursatiles Adicionales, una Causa de Vencimiento Anticipado
(segun dicho término se define mas adelante) conforme al presente Suplemento o al Titulo.

El monto maximo de Certificados Bursétiles Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién (incluyendo la emisién de los
Certificados Bursatiles al amparo del presente Suplemento), no podra exceder el Monto Total
Autorizado del Programa. Los Certificados Bursatiles Adicionales tendran una prelaciéon de
pago equivalente (pari passu) en todos sus aspectos a los Certificados Bursatiles salvo por
las modificaciones que contengan los Certificados Bursatiles Adicionales, en su caso.

En la fecha de emision de Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor respectivo canjeara
el Titulo depositado en Indeval respecto de la presente Emision, por un nuevo titulo Unico que
ampare los Certificados Bursatiles mas los Certificados Bursatiles Adicionales y depositarlo
en Indeval. Dicho titulo hara constar unicamente las modificaciones que sean necesarias
para reflejar la emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, incluyendo sin limitar las
siguientes: (i) el nuevo monto total de la emisiéon de Certificados Bursatiles (la suma del
monto emitido respecto de los Certificados Bursatiles mas el monto correspondiente a los
Certificados Bursatiles Adicionales); (ii) el nuevo numero total de Certificados Bursatiles
amparados por el Titulo, equivalente a la suma de los Certificados Bursatiles mas los
Certificados Bursatiles Adicionales; (iii) la fecha de emision de los Certificados Bursatiles y de
los Certificados Bursatiles Adicionales; y (iv) la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles
Adicionales, sin que lo anterior implique una modificacion o extensiéon a la fecha de
vencimiento original de la emision de Certificados Bursatiles a que se refieran el Titulo y este
Suplemento, la cual permanecera sin cambio alguno.

La fecha de emision de Certificados Bursatiles Adicionales podra o no coincidir con la fecha
en que inicie cualquiera de los periodos de intereses conforme al titulo que documente los
Certificados Bursatiles. En caso de que la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles
Adicionales no coincida con la fecha en que inicie alguno de los periodos de intereses
previstos para los Certificados Bursatiles, los Certificados Bursatiles Adicionales tendran
derecho a recibir el pago de intereses por la totalidad de dicho periodo de intereses a la tasa
de interés. El Representante Comun debera realizar los calculos correspondientes
considerando lo anterior.

Ni la emision de Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el numero en circulacion
de los Certificados Bursatiles derivado de la misma constituiran novacion.

El precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente a su
valor nominal, en atenciéon a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de
emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales respecto
de la Emisién hecha al amparo del presente Suplemento.



Intermediarios Colocadores

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y Evercore Casa
de Bolsa, S.A. de C.V. (los “Intermediarios Colocadores”).

Representante Comun
Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Mudiltiple.
Autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores

La CNBV, mediante oficio No. 153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016, autorizé la inscripcion
preventiva en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles que emita el Emisor al
amparo del Programa y que seran listados en el listado correspondiente de la BMV.

La CNBYV, mediante oficio No. 153/105728/2016 de fecha 4 de julio de 2016, autorizd la publicacion
del Suplemento Informativo y Aviso de Oferta Publica correspondientes a la primera Emision de Largo
Plazo de los Certificados Bursétiles descritos en el presente Suplemento.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los
valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el
Prospecto y en el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.

Autorizacién del Comité Técnico del Emisor
El Programa de Certificados Bursatiles con caracter revolvente y las emisiones de Certificados

Bursatiles al amparo del mismo, fueron autorizados por el Comité Técnico de Fibra Danhos en su
sesion del 28 de abril de 2016.



Il. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

Calculo de Intereses para la Emision

En términos del Calendario de Pago de Intereses, desde su Fecha de Emision, y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual fijo, sobre su valor
nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar la Tasa de Interés Bruto Anual, la
cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles sera computado al inicio de cada Periodo de
Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan de comprender los
dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses
hasta la Fecha de Pago de Intereses. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I=[(TH*PL]1*VN
36000
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses
correspondiente.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision.
PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de
Intereses correspondiente.
VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursatiles en circulacion.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la Fecha de Pago de Intereses
sefialada, siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacién y, en
su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las
11:00 a.m. de ese dia.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles.

El Representante Comun, con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago de
Intereses que corresponda o a la Fecha de Vencimiento, segun sea el caso, dara a conocer a la
CNBV, al Indeval por escrito (0 a través de los medios que estas determinen) y a la BMV a través del
SEDI (o cualquier otro medio que la BMV determine) el monto de intereses a pagar en dicha fecha de
pago, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Titulo que ampare los Certificados Bursatiles no llevara

cupones adheridos para el pago de intereses, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que Indeval expida en términos de dicho articulo.
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lll. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que obtendra el Emisor con motivo de la Emisidon de los Certificados Bursatiles
documentados en el Suplemento, ascienden a aproximadamente a $3,960,734,744.30 (tres mil
novecientos sesenta millones setecientos treinta y cuatro mil setecientos cuarenta y cuatro Pesos
30/100 M.N.) (EI monto anterior ha sido calculado en conjunto con el establecimiento del Programa, la
presente Emision y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2”), y seran destinados
principalmente para fines corporativos generales y capital de trabajo, incluyendo, entre otros, las
principales inversiones siguientes: (i) usos corporativos (pago efectivo a aportantes del Proyecto Via
Vallejo) aproximadamente 30% de los recursos netos, (ii) desarrollo del Proyecto Las Antenas,
aproximadamente 35% de los recursos netos, y (iii) desarrollo del Proyecto Parque Puebla,
aproximadamente 35% de los recursos netos, asi como en general, la adquisicion de proyectos
inmobiliarios y/o terrenos, construccion y desarrollo de todos o algunos de los proyectos que forman
parte de nuestro Portafolio en Desarrollo Actual, y que se describen en el Prospecto del Programa,
siempre y cuando las condiciones del negocio y la industria sean satisfactorias a nuestro juicio y, en
su caso, el aprovechamiento de alguna otra oportunidad de negocios, que continuamente analizamos,
incluyendo consolidar proyectos existentes o la participacion en nuevas oportunidades.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representan los gastos y comisiones
pagados por el Emisor en relacion con la Emision de los Certificados Bursatiles. Ver Seccion “IV —
GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA”.

Como se sefiala en la Seccion “VIlI- FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN’, el
Representante Comun tiene la obligaciéon de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos,
mediante las certificaciones que el Emisor le entregue de conformidad con los términos de los
Certificados Bursatiles.
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IV. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (“Causas de Vencimiento
Anticipado”), previo acuerdo de la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se podran
dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones
establecidos mas adelante:

1. Si el Emisor deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de Intereses, y dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a dicha fecha no se lleva a cabo el pago correspondiente,
salvo tratandose de la ultima Fecha de Pago de Intereses la cual debera realizarse en la
Fecha de Vencimiento.

2. Si el Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la secciéon de
“Obligaciones de Hacer y de No Hacer” del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores
de Certificados Bursatiles, distintas a la obligacion de pagar principal e intereses respecto a
los Certificados Bursatiles, en el entendido que se considerara que el Emisor se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los
45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que el Emisor hubiere recibido
una notificacién por escrito del Representante Comun (para lo cual el Representante Comun
tendra un plazo de 15 dias contados a partir de que conozca de dicho incumplimiento) en el
que se especifique el incumplimiento de la obligaciéon de que se trate. Lo anterior en el
entendido que el periodo de subsanacién mencionado aplicara adicionalmente de manera
exclusiva para el punto 3 inmediato siguiente.

3. Si el Emisor no realiza el pago, a su vencimiento (ya sea a su vencimiento programado o
anticipado y después de haber transcurrido cualquier periodo de gracia aplicable), del monto
principal de cualquier deuda o pasivo cuyo monto sea superior, individualmente o en conjunto,
a US$30'000,000.00 (Treinta millones de Délares 00/100) o su equivalente en Pesos. Si
declara el vencimiento anticipado de cualquier deuda que obligue al Emisor a pagar un monto
superior, individualmente o en conjunto, a US$30°000,000.00 (Treinta millones de Ddlares
00/100) o su equivalente en Pesos antes de su vencimiento programado.

4, Si el Emisor fuere declarado en concurso mercantil 0 quiebra o en su caso se ordene su
liquidaciéon por una autoridad judicial competente mediante una sentencia o resolucion
definitiva que constituya cosa juzgada, o si el Emisor admitiere por escrito su incapacidad
para pagar sus deudas a su vencimiento.

5. Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias o resoluciones
definitivas que constituyan cosa juzgada, dictadas en su contra por un monto total de
US$30°000,000.00 (Treinta millones de Délares 00/100) o su equivalente en Pesos, y dichas
sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que sean ejecutadas y exigibles, en caso de que durante dicho
periodo las mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas.

6. Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un procedimiento iniciado conforme
a la legislacion aplicable, la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles.

En el caso de que ocurra y continde cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado
mencionadas anteriormente, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles podran ser vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier Tenedor de
Certificados Bursatiles, entregue una notificacion por escrito al Representante Comun en la que
solicite se convoque a una Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles y en dicha
asamblea, se declare la existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado y se requiera la
amortizacién inmediata de los Certificados Bursétiles al Emisor, en cuyo caso el Representante
Comun entregard al Emisor, en su domicilio un aviso por escrito por el que declare la Causa de
Vencimiento Anticipado y se requiera la amortizacion inmediata de los Certificados Bursatiles. En
dicho caso, el Emisor se constituira en mora desde el momento en que reciba el aviso por escrito del
Representante Comun, haciéndose exigible de inmediato el principal, los intereses devengados y no
pagados respecto de los Certificados Bursatiles y cualquier otra cantidad pagadera bajo los
Certificados Bursatiles.

12



El derecho de los Tenedores de Certificados Bursatiles de dar por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles se extinguira automaticamente si el supuesto que dio origen a dicho derecho
es corregido antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso
declarando el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, debera realizarse por escrito y ser
notificado personalmente al Representante Comun o al Emisor, segun sea el caso.

El Representante Comun dara a conocer de manera oportuna a la a la CNBV (a través del STIV- 2), a
la BMV (a través de SEDI) y al Indeval por escrito (o por los medios que, en su caso, determinen), en
cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado y cuando se declare el
vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, proporcionando a Indeval copia del documento
en el cual se haya adoptado dicha resolucion.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados Bursatiles se
tendran por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible el monto principal insoluto de los mismos,
los intereses devengados y no pagados y demas cantidades que, en su caso, resulten pagaderas, el
1 (primer) Dia Habil siguiente a aquel en que reciba la notificacion de Causa de Vencimiento
Anticipado, debiendo dar aviso a la BMV, a través de los medios que esta ultima determine,
incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval.
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision contempla la participacion de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero BBVA Bancomer y Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., quienes actuaran como
Intermediarios Colocadores y ofreceran los Certificados Bursatiles bajo la modalidad de mejores
esfuerzos, segun se contempla en el contrato de colocacién respectivo. En caso de ser necesario, los
Intermediarios Colocadores podran celebrar contratos de subcolocacion con otras casas de bolsa
para formar un sindicato colocador de los Certificados Bursatiles. El Intermediario Colocador
responsable de llevar a cabo el registro de los Certificados Bursatiles en la BMV es Casa de Bolsa
BBVA Bancomer, S.A. de C.V.

Por tratarse de una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los Certificados Bursatiles,
tendra la posibilidad de participar en el proceso de oferta en igualdad de condiciones con otros
inversionistas.

En cuanto a su distribucién a través de los Intermediarios Colocadores, la Emision descrita en el
presente Suplemento se sujetara a un plan de distribucién que tendra como objetivo primordial tener
acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano,
integrado principalmente por sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para el
retiro, instituciones de seguros y fianzas, sociedades de inversion y fondos de pensiones o
jubilaciones de personal o de primas de antigliedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del
mercado, la presente Emisidn podra colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas
considerados como de banca patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado
mexicano, o tesorerias de otros bancos.

Para colocar los Certificados Bursatiles, el Emisor, junto con los Intermediarios Colocadores
respectivos, podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con los inversionistas potenciales,
contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones
separadas con esos inversionistas segun se estime conveniente.

BBVA y Evercore y sus afiliadas mantienen, y podran continuar manteniendo, relaciones de negocios
con el Emisor y sus afiliadas, y les prestan (en algunos casos) y podran prestarles diversos servicios
financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los
que recibiran por los servicios prestados como Intermediario Colocador, por la colocaciéon de los
Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen conflicto de interés
alguno respecto de los servicios que han convenido en prestar para la colocacion de los Certificados
Bursatiles.

Los Intermediarios Colocadores consideran que su actuacion como Intermediarios Colocadores en la
Emision de los Certificados Bursatiles no representa ni resulta en conflicto de interés alguno. Las
partes relacionadas de los Intermediarios Colocadores participaran en igualdad de condiciones que el
resto de los inversionistas en la emision de los Certificados Bursatiles.

Para la formacion de la demanda de los Certificados Bursatiles, los Intermediarios Colocadores
utilizaran los medios comunes para recepcion de demanda, es decir via telefénica a los teléfonos de
Evercore al +52 (55) 5249 4496 y BBVA al +52 (55) 5621 9135, a través de los cuales los
inversionistas potenciales podran presentar érdenes irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas
en la fecha de cierre de libro.

BBVA y Evercore recibiran posturas a partir de las 9:00 am (hora de la Ciudad de México) para la
construccion de libro en la fecha del dia estipulado en el presente Suplemento y el libro se cerrara
una vez que BBVA y Evercore, asi lo determinen, en el entendido de que el libro deberé cerrarse en o
antes de las 23:59 horas (hora de la Ciudad de México) del dia estipulado para el cierre del libro.

El proceso de colocacién y asignacion tendra las siguientes caracteristicas: tanto el Emisor como los
Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los Certificados
Bursatiles y la consecuente construccién de libro. Los Certificados Bursatiles se colocaran a través
del mecanismo de construccion de libro. La asignacion de los Certificados Bursatiles se realizara bajo
la modalidad de asignacion discrecional a tasa unica.
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La asignacion de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo a discrecion de la Emisora para lo cual
tomard en cuenta criterios como los siguientes: diversificacion, busqueda de inversionistas que
ofrezcan mejor tasa y la adquisicién de mayor numero de Certificados Bursatiles, entre otros. Para la
asignacion de los Certificados Bursatiles no existen montos minimos ni maximos por inversionista, ni
tampoco se tiene la intencién de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en derecho.

El cierre del libro se llevara a cabo 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha de registro y colocacion de
los Certificados Bursatiles. El aviso de oferta publica se dara a conocer con al menos 1 (un) dia de
anticipacion a la fecha del cierre de libro. La fecha de cierre de libro es el 7 de julio de 2016. Un dia
después de la fecha de cierre del libro, se publicara un aviso de colocacién con fines informativos que
contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través del sistema EMISNET
de la BMV: www.bmv.com.mx.

Los Intermediarios Colocadores realizaran la venta de los Certificados Bursatiles de acuerdo con lo
previsto en la legislacion y demas normatividad vigente a la fecha en que realicen dichas actividades.

BBVA Bancomer distribuy6 27,579,539 (Veintisiete millones quinientos setenta y nueve mil quinientos
treinta y nueve) Certificados Bursatiles, los cuales representan el 91.93% (Noventa y uno punto
noventa y tres por ciento) del monto total emitido y de los cuales distribuy6 el 21.90% (Veintiuno
punto nueve por ciento) entre sus partes relacionadas; y Evercore distribuyé 2,420,461 (Dos millones
cuatrocientos veinte mil cuatrocientos sesenta y un) Certificados Bursatiles, los cuales representan el
8.07% (ocho punto cero siete por ciento) del monto total emitido, no distribuyé Certificados Bursatiles
entre sus partes relacionadas.

Los inversionistas al ingresar sus ordenes de compra para el cierre del libro se someten a las
practicas de mercado respecto a la modalidad de asignacién discrecional por parte de la Emisora y
del Intermediario Colocador.

En cuanto a su distribucién, el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles seran ofrecidos al
publico inversionista.

Respecto de la presente emision, ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores tienen
conocimiento de que los directivos o miembros del Consejo de Administracion de la Emisora o
Personas Relacionadas respecto de ésta (segun dicho término se define en la fraccion XIX del
articulo 2 de la Ley del Mercado de Valores) pretendan adquirir los Certificados Bursétiles objeto de la
presente emision, o si alguna de esas personas pretenden adquirir mas del 5% de los mismos. Sin
embargo, los Intermediarios Colocadores no pueden garantizar que cualquiera de dichas personas no
adquiriran los Certificados Bursatiles o que una sola de esas personas no adquiriran mas del 5% de
los mismos.

Es posible que personas integrantes del Grupo Empresarial (segun dicho término se define en la
LMV) al que pertenecen los Intermediarios Colocadores participen en la oferta de los Certificados
Bursatiles. En el caso que alguna persona integrante del Grupo Empresarial al que pertenecen los
Intermediarios Colocadores pretenda adquirir Certificados Bursatiles, dicha persona participara en el
proceso de colocaciéon en igualdad de condiciones con los demas inversionistas potenciales y la
asignacion de los Certificados Bursatiles se realizard en cumplimiento con los lineamientos
establecidos en el presente Suplemento.

En caso de que los Intermediarios Colocadores pretendan colocar parcial o totalmente los valores
objeto de las emisiones entre partes relacionadas de los Intermediarios Colocadores, éstas
participaran en igualdad de condiciones que el resto de los inversionistas participantes en la Oferta,
asi como el numero de titulos efectivamente distribuidos entre sus partes relacionadas en el
Suplemento definitivo.
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VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

El Emisor obtendra $4,000°000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.) con la presente
Emisién ($3,000°000,000.00) y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2” ($1,000°000,000.00),
monto del cual deducira los gastos relacionados con el establecimiento del Programa, la presente
Emision y la Emision con clave de pizarra “DANHOS 16-2”, que ascienden aproximadamente a
$39,265,255.70 (treinta y nueve millones doscientos sesenta y cinco mil doscientos cincuenta y cinco
Pesos 70/100 M.N.), lo que resulta en recursos netos por $3,960,734,744.30 (tres mil novecientos
sesenta millones setecientos treinta y cuatro mil setecientos cuarenta y cuatro Pesos 30/100 M.N.).

Los principales gastos relacionados con la emisién son los siguientes:

Concepto Monto Total

Derechos de estudio y tramite ante la CNBV* $20,234.00***
Costos de inscripcion en el RNV* $3,600,000.00***
Honorarios y Gastos de las Agencias Calificadoras $1,394,000.00***
Arancel de estudio y tramite ante la BMV $20,164.89***
Cuota de listado en la BMV $1,240,363.81***
Honorarios de asesores legales $1,972,000.00***
Cuota Fija Indeval $93.00***
Honorarios del Representante Comun $765,600.00***

Comision por intermediacion y colocacidon pagadera a Casa de Bolsa BBVA

Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer $15,776,000.00***
Comisioén por intermediacion y colocacién pagadera a Evercore Casa de

Bolsa, S.A. de C.V. $14,384,000.00***
Otros ™ $92,800.00"**

TOTAL | $39,265,255.70

Cifras en pesos (incluyen IVA)
* No genera |.V.A.

** Plataforma de subasta

*** Montos calculados en conjunto con el establecimiento del Programa, la presente Emision y la
Emisién con clave de pizarra “DANHOS 16-2”. Del monto total de costos de inscripciéon en el RNV,
corresponde a la presente emisién la cantidad de $2,700,000.00 (dos millones setecientos mil Pesos
00/100 M.N.). Del monto total de la cuota de listado en la BMV, corresponde a la presente emision la
cantidad de $722,502.00 (setecientos veintidés mil quinientos dos Pesos 00/100 M.N.). Del monto
total de la comisién por intermediacion y colocacién pagadera a Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A.
de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, corresponde a la presente emisiéon la cantidad de
$11,832,000.00 (once millones ochocientos treinta y dos mil Pesos 00/100 M.N.). Del monto total de
la comisién por intermediacién y colocacion pagadera a Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,,
corresponde a la presente emision la cantidad de $10,788,000.00 (diez millones setecientos ochenta
y ocho mil Pesos 00/100 M.N.).
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VIIl. ESTRUCTURA DEL CAPITAL CONSOLIDADO DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla muestra la estructura del capital consolidado de Fibra Danhos, una vez llevada a
cabo la Emisién. La siguiente tabla contiene informacién proforma con base en cifras al 31 de marzo
de 2016, y considera la colocacion de la emisiéon que se describe en el presente suplemento en la
modalidad de vasos comunicantes conjuntamente la segunda emisiéon al amparo del programa
(“DANHOS 16-2").

(cifras en pesos al 31 de marzo de 2016)

Antes de la Oferta Después de la Oferta

Préstamos bancarios a corto plazo y
porcion circulante de préstamos
bancarios y otros créditos a largo plazo

Otros pasivos a corto plazo sin costo 296,914,311 296,914,311
Total de pasivos a corto plazo 296,914,311 296,914,311
Certificados bursatiles 4,000,000,000

Préstamos bancarios y otros créditos a
largo plazo, neto de porcidn circulante
Otros pasivos a largo plazo sin costo

1,110,126,952

1,110,126,952

Total de pasivos a largo plazo

(-) Costos de la transaccion (0.89% del
monto emitido)

1,407,041,263

5,407,041,263
35,600,000

Total pasivos netos de costos "

Total patrimonio de los fideicomitentes

1,407,041,263

49,777,186,861

5,371,441,263

49,777,186,861

Total Capitalizaciéon

% Deuda con Costo
% Deuda Sin Costo

% Capital

51,184,228,124

0%
2.7%
97.3%

55,148,628,124

71%
2.6%

90.3%

'Bajo IFRS, la deuda de largo plazo se presenta en el balance general neta de costos de la transaccion.

17



VIil. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun tendra la obligacion de ejercer las acciones y derechos que correspondan al
conjunto de Tenedores de Certificados Bursatiles para el pago de capital e intereses vencidos y no
pagados a estos por el Emisor, y las demas facultades y obligaciones que sefala la LMV, la LGTOC,
la Circular Unica de Emisoras y las demés disposiciones legales aplicables, asi como las siguientes,
que se sefialan de manera enunciativa y no limitativamente:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

suscribir el Titulo, habiendo verificado el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables,
para hacer constar su aceptacion del cargo, asi como sus obligaciones y facultades;

vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la presente Emision;

notificar a la CNBV, la BMV y al Indeval respecto de cualquier retraso y/o incumplimiento de las
obligaciones del Emisor conforme al Titulo;

convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme al Titulo y
ejecutar sus resoluciones, especialmente cuando se pretenda determinar la existencia de una
Causa de Vencimiento Anticipado;

llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las
resoluciones adoptadas en las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles;

representar a los Tenedores de Certificados Bursatiles ante el Emisor o ante cualquier
autoridad;

ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los
derechos de los Tenedores de Certificados Bursatiles;

otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Certificados Bursatiles y previa aprobacion
de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, los documentos o contratos que
deban subscribirse o celebrarse con el Emisor;

calcular y notificar al Emisor y a Indeval por escrito, publicar a través del SEDI o de los medios
que la BMV determine para tal efecto, la forma de calculo del rendimiento de los Certificados
Bursatiles, asi como los avisos de pago de intereses o rendimientos de los Certificados
Bursatiles;

calcular y notificar al Emisor y a Indeval por escrito, publicar a través del SEDI o de los medios
que la BMV determine para tal efecto, los avisos de pago de amortizacion, en su caso;

dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en Titulo y en las
disposiciones aplicables;

cerciorarse que el Emisor cumpla con todas sus obligaciones conforme a los términos del
Titulo;

en su caso, notificar a los Tenedores de Certificados Bursatiles, a Indeval, la BMV y la CNBV
acerca del vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles por escrito en cuanto tenga
conocimiento del mismo, a través del SEDI o de cualquier otro sistema que resulte aplicable;

notificar a las Agencias Calificadoras de cualquier incumplimiento en las obligaciones de pago
del Emisor respecto de los Certificados Bursatiles, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles
siguientes a que tenga conocimiento del mismo;

previa instruccion por escrito del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles que
representen cuando menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, convocar a una Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles cuyo orden del
dia incluya(n) el(los) puntos solicitado(s);
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16.

17.

18.

una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el
Representante Comun informara por escrito y de manera inmediata a Indeval esta situacion
proporcionando copia del acta de asamblea correspondiente;

de manera general estara obligado a velar por los intereses de los Tenedores de Certificados
Bursatiles y de manera especifica de conformidad con el articulo 68 de la Circular Unica,
incluyendo:

. verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en el Fideicomiso, en el
presente titulo, asi como, en su caso, cualquier contrato relacionado con la emisién;

. para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el inciso anterior, el
Emisor, el Administrador y las demas partes relacionadas con los documentos de la emision,
estaran obligados a entregar al Representante Comun la informacién y documentacién que sea
necesaria;

. en su caso, solicitar del Emisor, del Fiduciario, del Administrador y de las personas que
suscriban los documentos relacionados con la emisién y presten servicios al Emisor en relacion
con los Certificados Bursatiles o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacion
y documentacion en su posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de
las funciones de Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion financiera del
Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario proporcionara la informaciéon y documentacion
relacionada con el Fideicomiso y con los Certificados Bursatiles que le sea razonablemente
requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento
de informacién y documentacion correspondiente por parte del Representante Comun y realizar
visitas o revisiones anuales, solicitdndolo por escrito con 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacion., Para lo cual, el Representante Comun esté autorizado a contratar y acompafarse
de profesionales, debiendo recibir recursos econdémicos suficientes por parte del Fiduciario y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso;

3 solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del publico, a través de
un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en los
documentos base de la presente emisién por parte del Emisor y publicar el evento relevante en
forma inmediata en el supuesto que el Emisor omita divulgar dicho evento relevante dentro de
los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada;

. el Representante Comun, podra solicitar a la Asamblea General de Tenedores de
Certificados Bursatiles que ésta ordene la subcontratacion de terceros especializados para que
le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revisidn en la legislacion aplicable,
incluyendo en el articulo 68 de la Circular Unica, sujeto a las responsabilidades que establezca
la propia asamblea; lo anterior en el entendido de que en el supuesto de que la Asamblea
General de Tenedores de Certificados Bursatiles no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son directamente
imputables en términos de las disposiciones legales aplicables;

. el Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante
Comun no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o
ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Emisor, Fiduciario, Administrador o las
personas que suscriban los documentos relacionados con la Emision. El Representante Comun
no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base a
la informacién disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de
los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

actuar con oportunidad ante eventos que pudieran perjudicar a los Tenedores de Certificados

Bursatiles, asi como a rendir cuentas de su administracién, cuando le sean solicitadas o al
momento de concluir su encargo; y
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19. en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con lo establecido en el Titulo y en los demas
documentos base de la emision, la legislacion aplicable y los sanos usos y practicas bursétiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta de
los Tenedores de Certificados Bursatiles, en los términos del Titulo que documenta los Certificados
Bursatiles o de la legislacion aplicable, seran obligatorios para, y se consideraran como aceptados
por, los Tenedores de Certificados Bursatiles.

El Representante Comun concluira sus funciones y sus obligaciones cesaran cuando las cantidades a
que tuvieren derecho los Tenedores por los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su
totalidad.

El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna a cargo de su patrimonio, para llevar a cabo todos los actos y funciones
que pueden o deben llevar a cabo conforme al Titulo y la legislacion aplicable.

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursatiles adoptado de conformidad con lo descrito en la seccion “IX — ASAMBLEA
GENERAL DE TENEDORES” siguiente y en el entendido que dicha remocién sélo tendra efectos a
partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el
cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comun unicamente podra renunciar a su cargo por causas graves a juicio de un
juez competente de primera instancia, conforme al articulo 216 de la LGTOC. El Representante
Comun debera entregar notificacion por escrito al Administrador y al Fiduciario de su intencion de
renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia; en el
entendido que dicha remocién o sustitucion soélo surtira efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion
del mismo.
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IX. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES

Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles:

1.

Las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles representaran al conjunto de estos, y
se regiran en todo caso, por las disposiciones de la LMV, y en lo no previsto, por lo
conducente en la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores
de Certificados Bursatiles, aun respecto de los ausentes y disidentes.

Cada Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se reunira siempre que sea
convocada por el Representante Comun en el domicilio social del Emisor, o en el lugar que el
Representante Comun sefale al efecto.

Cualquier Tenedor o grupo de Tenedores de Certificados Bursatiles que representen,
individual o conjuntamente, al menos el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulaciéon, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursétiles, especificando en su peticion los puntos que en la
asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha
asamblea. El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la asamblea se
reuna dentro del término de un mes a partir de la fecha en que reciba la solicitud por escrito.
Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del
domicilio del Emisor, a peticién de los Tenedores de Certificados Bursatiles solicitantes,
debera expedir la convocatoria correspondiente.

La convocatoria para las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles sera publicada
por el Represente Comun en alguno de los periddicos de amplia circulacién nacional del
domicilio del Emisor, con 10 (diez) dias naturales de anticipacion, por lo menos, a la fecha en
que la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles deba reunirse. En la convocatoria
se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
deberan tratarse. Asimismo, el Emisor debera proporcionar a la CNBV a la BMV vy al publico
en general (a través de EMISNET) la convocatoria el dia de su publicacion.

Para tratar cualquier supuesto distinto a los previstos en el inciso 6 siguiente, la Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursétiles se considerara legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria cuando se encuentren representados en ella, Tenedores de Certificados
Bursatiles de por lo menos la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles en circulacién y
sus decisiones seran validas, salvo los casos previstos en el siguiente inciso, cuando sean
aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores de Certificados Bursatiles presentes. En
caso de que una Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se retina en virtud de
segunda o ulterior convocatoria para tratar cualquier supuesto distinto a los previstos en el
inciso 6 siguiente, se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el numero de
Certificados Bursatiles que estén en ella representados y sus decisiones seran validas
cuando sean aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores de Certificados Bursatiles
presentes.

Se requerira que esté representado en la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles,
en virtud de primera convocatoria, cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento), de los
Certificados Bursatiles en circulacion y que las decisiones sean aprobadas por la mitad mas
uno, por lo menos, de los votos computables en la asamblea:

6.1 Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o designar a uno
nuevo; en el entendido de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles, solo
podran nombrar como tal a instituciones autorizadas para ejercer dichas funciones en
términos de la legislacion aprobable;

6.2 cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor dejare de cumplir con las

obligaciones contenidas en el Programa, el Suplemento Informativo y en el Titulo que
documente cada emision;
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10.

11.

6.3 cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursétiles o del Titulo que los ampara u otorgar prérrogas o esperas al
Emisor respecto de los pagos de principal e intereses, incluyendo la facultad para
determinar la existencia de una Causa de Vencimiento Anticipado y en su caso declarar
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles; y

Si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se retne en virtud de segunda
o ulterior convocatoria, sus decisiones seran validas cualquiera que sea el numero de
Certificados Bursatiles que en ella estén representados.

Para concurrir a las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles, los Tenedores de
Certificados Bursatiles deberan acreditar su tenencia de acuerdo con lo sefialado en los
articulos 68 y 290 de la LMV, presentando dicha documentacién en el lugar que se designe
en la convocatoria de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba
celebrarse. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran hacerse representar en la
asamblea por apoderado acreditado con simple carta poder firmada por 2 (dos) testigos.

En ningun caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores de Certificados
Bursatiles los Tenedores de Certificados Bursatiles que, en lo individual o conjuntamente,
posean Certificados Bursatiles que el Emisor o cualquier persona relacionada con ésta hayan
adquirido en el mercado.

De cada Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles se levantara un acta que sera
suscrita por quienes hayan fungido en la sesion como presidente y secretario. Al acta se
agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas
y demas datos y documentos que se refieran a la Emision y a la actuacion de las asambleas o
del Representante Comun, seran conservadas por éste y podran, en todo tiempo, ser
consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles, los cuales tendran derecho a que, a
expensas de éstos, el Representante Comuin les expida copias certificadas de los
documentos mencionados.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores de
Certificados Bursatiles, se tomard como base el numero de Certificados Bursatiles en
circulacién. La asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles sera presidida por el
Representante Comun y en ella los Tenedores de Certificados Bursétiles tendran derecho a
tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que posean o que
acrediten representar, computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion.

Las resoluciones adoptadas fuera de Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles por
unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o conjuntamente
representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacidon con derecho a voto
tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, siempre que se confirmen por
escrito.

Ninguna de las disposiciones anteriores limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores de Certificados Bursatiles de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC y las demas
disposiciones aplicables.
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X. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacién, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con la oferta descrita en el presente Suplemento:

Institucion Nombre

El Emisor:

Fibra Danhos : Jorge Serrano Esponda

Asesores Legales

Michell Nader S.
Ana Paula Telleria R.

Nader, Hayaux y Goebel, S.C. Fernando Quezada T.

Ramiro Gonzalez Luna G.

Gonzalez Luna, Moreno y Armida, S.C. Maria Fernanda Estrada D.

Calificadoras

Alberto Moreno

Fitch México, S.A. de C.V. . ,
Javier Rios

Luis Roberto Quintero

HR Ratings, S.A. de C.V. Maria José Arce

Representante Comun

Cl Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple Monica Jiménez Labora S.

Intermediarios Colocadores

Ignacio Medina Mora L.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. ;
Angel Espinosa G.

Sergio Sanchez G.

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Gonzalo Fernandez C.

Fiduciario Emisor

Banco Nacional de México, S.A., integrante

del Grupo Financiero Banamex, Division Aldo Arroyo Morales
Fiduciaria, actuando exclusivamente como Susana Belén Heredia Barajas
Fiduciario del Fideicomiso 17416-3 Juan Didier Martinez Sanchez

Relaciones con Inversionistas

La persona encargada de relaciones con inversionistas sera Elias Mizrahi Daniel, quien puede ser
contactado en el domicilio ubicado Monte Pelvoux No. 220; piso 3, Col. Lomas de Chapultepec, C.P.
11000, Ciudad de México, teléfono +52 (55) 5284 0030 y/o en la siguiente direccién de correo
electrénico emd@danhos.com.mx.
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XI. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Fibra Danhos

Estamos enfocados en activos de calidad premier en segmentos comerciales y de oficina,
principalmente en la ZMCM. Nos enfocamos en calidad, en lugar de cantidad de inmuebles en
nuestro portafolio. Somos desarrolladores, no consolidadores, creamos valor en cada proyecto.

Contamos con un equipo administrativo con experiencia y comprometido. La ejecuciéon es nuestro
compromiso.

Contamos con una alta alineaciéon de incentivos. El Fideicomiso de Control posee aproximadamente
45% de los CBFls en circulacion.

Mejores practicas de gobierno corporativo. Fuimos la primera Fibra del mercado en pagar los
honorarios por asesoria en CBFls.

Contamos con una sélida estructura de capital, actualmente sin deuda.

Los proyectos de nuestro Portafolio en Desarrollo tienen alta visibilidad y bajo riesgo.

Tenemos una estrategia simple, y una sélida ejecucion.

Cumplimiento de Limitaciones al Endeudamiento

Como se puede observar en las siguientes graficas, Fibra Danhos muestra una amplia holgura para

dar cumplimiento a las limitaciones financieras aplicables a las Fibras. La linea roja marca el nivel de
cada limitacioén financiera:

Nivel de Endeudamiento sobre Deuda Garantizada
Activos Totales
80% &0%
70% T0%
Max 60%
60% G0%
50% 0% Max 40%
40% 40%
30% 0%
20% 20%
7.25%
10% 10%
0.00% 0% 0%
o [ | -
Antes de la Ofera Después de la Oferta Antes de la Oferta Después de la Oferta
5 Servicio de la Deuda/AFFO* Activos Totales No Gravados
1600% 1.379%
25 1400%
2 . 1200%
Min 1.5x 1000%:
LS B0O%
500%
A00% Min 150%
0.5
200%
o 0%
Antes de la Oferta Despueés de la Oferta Antes de |la Oferta Después de la Oferta

"Antes de |a oferta, la deuda con costo es MXMNED por ko que la razon tiende a infinito

Ejecucién desde nuestra Oferta Publica Inicial
Desde nuestra Oferta Publica Inicial a finales de 2013, hemos afadido 216,000 m2 de calidad premier

a nuestro Portafolio en Operacion Actual. Nuestro Area Rentable Bruta ha crecido mas de 80% desde
nuestra Oferta Publica Inicial, lo que representa un crecimiento anual compuesto de 35.4%.
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" Portafolio en Operacion “ Proyectos en Desarrollo Pre-OP| 4 Proyectos en Desarrollo Post-0OPI

o 19.6% 483 mil m2
50 - Toreo Oficinas B&C
404 mil m2 - -
: Exp Tex
i 51.3%
Torre Virreyes Toms Vimsyss
350 . :
200 Components Comercial Componsnts Comercial
267 mil m2 ! s _ - -
250
200
150
100
50
]
213 1PO 2014 2015
Indicadores Financieros Clave desde nuestra Oferta Publica Inicial
Ingresos Totales f NOI desde nuestra OPI Solido crecimiento orgdnico en ingresos y NOI

(mismas propiedades)

655 BE3 .
506

a7 453
541

A

480 Fhrd - 408 ans 408
388
i 05 406
345 248
Ll
239 i

ax

e

4T13 T4 2Ti4  3Ti4  4T14  1THS 2T aTi5  4T15 1T

4713 1M T4 ama 4T14 1ms IR ams 4Ts 1T6

EEingresos Totales Lt . ingresos Totsles W1

= Crecimients de ingresce constante derivado del crecimisnto organico - Sblido erecimisnto orginico desds nusstra OP1.
& inCoNporacion de nusevos de proyectos.

Dividendo y AFFO por certificado (historico) AFFO /Ingresos Totales
"3 n:d T .58 BT -
a8 < S L] & a2 e
.4 d ™ L) a72
[ = o @
- 478 i 287
o =
I i H H
ama m4 ma 4 a4 ms ams ms 4ms me lﬂ'_|3 |'|'_|‘ ZT_H R .;1; F‘E ;5 :5, 4T15 rﬁ
i ! N v 8- AFFO g Totks AFFD
- Dividendo crecients y satable. = Crecimisnto constants de ingreaos totales y AFFO

= 10.2% da incremante en AFFO por certificado
» B.3%: de incremanto en Dividendo por cartificado.
= 28.4% incremento en cenificados con derschos scondmicos.
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Principales Indicadores Operativos desde nuestra Oferta Publica Inicial

Renta Fija promedio por m2 Ocupacion (mismas propiedades)
_________ ure  sem
3
308 i ) 308 I
ama 1m4 T T aT4 1T TS m TIE 1me

De=ds el 2008 nusstra Taza de Ocupacion ha estado por sncima del 85%:.
Razon Propiedades de Inversion / Activos Totales

(Miles de Millones) Margenes Operativos
5% ] TEA% TS
& TN TETS 75N ol TETR
L @ - S—-Y o
: i i .
WERE AR CETML 0N CERE R T A 4T13 1T 2TH4 IT4 ATH TH5  ITHE ATIS 4TIS  1Ti8
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Diversificacion de Inquilinos

Coniratos de arrendamiento Principales Inquilinos

B 1,072 contratos con inquilinos en un rango amplio de
negocios.

® 70% de las renta fija est4 en Pesos, v 30% en dolares.

B La renta variable en 1T16 representd el 8% del total de
ingresos por rentas.

B Promedio de tiempo restante es de 4.3 anos.
B Vencimientos de contratos de arrendamiento en 2016 y

2017 represenfan 6.6% y 17.9% del GLA ocupado,
respectivamente.

GLA por Sector m %% de Ingresos por Rentas
B Nuestros principales inguilinos son compafiias

multinacionales v nacicnales de renombre.

Ranta Variable

5% < i o 2

B Ninguno de nuestros principales inguiinos ha dejado
alguna de nuestras propiedades comerciales desde su
contrato inicial de arrendamiento.

® Dos de nuestros inguilinos de oficinas mas grandes han
estado con nosotros por mas 20 anos.

B [Durante 2015 nuestra tasa de renovacion fue de 99%.

Inciuya GLA dal Portafolio en Operacion Actual al
# Al 31 da Marzo g8 20716 [Portatobos en Oparaciin |

i) VAIZI'I da 2016
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Objetivos en 2016; Nuestra Ruta
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Nuestro Area Rentable Bruta crecié 19.6% en 2015, con la incorporacién de la Expansién de
Parque Tezontle y la terminacién de obra de las torres de oficinas B y C de Toreo Parque
Central.

Planeamos mas que triplicar el Area Rentable Bruta del Portafolio en Operacién Inicial al
cierre de 2017.

Esperamos crecer nuestro Area Rentable Bruta a una tasa de crecimiento anual compuesta
de 31.4% durante los proximos dos afios, sin afiadir proyectos al Portafolio en Desarrollo
Actual.

27.4 % TCAC 6 3.3x

6.8 %
26.6 % 891.5
834.5 Tercera Expansién
36.4% Las Antenas (Fase I} Las Antenas (Fase I}
659 Puebla [Fase I} Puebla (Fase I}
19.6 %
51.3% 483 PSR xp Delta RS Delta SRR Exp Delta
80 Ofic B oreo Oficinas B jioreo Hotst oreo Oficl B Torea Hotel oreo ONcinas B oreo Hotel
404 - ExpTez - Exp Tez. Exp Tez - ExpTez
267 es s
2013 2014 2015 2016e 017e 2018

 Portafolio Pre-OPl & Anuncios post-OP1
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Asamblea de Tenedores del 16 de marzo de 2016

El 16 de marzo de 2016 se celebré una Asamblea General de Tenedores de CBFls. En dicha
Asamblea se resolvid, entre otros, (i) la aprobacion de los estados financieros auditados del
Fideicomiso relativos al ejercicio fiscal concluido el 31 de diciembre de 2015; (ii) la ratificacién del
nombramiento de miembros del Comité Técnico del Fideicomiso; (iii) la ratificacion de la entrega de
14,712,490 Certificados como contraprestacion por la aportacion del Terreno de Puebla al Patrimonio
del Fideicomiso; (iv) la cancelacién de 1,579,177 CBFls sobrantes que actualmente estan en la
Tesoreria del Fideicomiso, mismos que fueron emitidos con el propésito de pagar la aportacion del
Terreno de Puebla al Patrimonio del Fideicomiso; (v) la emision de hasta 10°000,000 (diez millones)
de CBFls, los cuales se utilizaran para el pago por la aportacién y/o adquisicion de ciertos bienes
inmuebles y/o proyectos inmobiliarios de terceras partes no relacionadas, mismos que deberan ser
aprobados previamente por el Comité Técnico, en los términos del Fideicomiso y de la legislacion
aplicable.

El inicio de operaciones de las torres de oficinas B&C de Toreo Parque Central

El pasado 4 de enero de 2016, las torres de oficinas B&C del Toreo Parque Central iniciaron
operaciones. Nuestros primeros inquilinos se encuentran instalados y operando con normalidad, entre
ellos Bancomer, 10S Offices, GfK México y Merck, OHL, Old Navy y Nielsen, entre otros, que
representan aproximadamente el 20.7% del ARB de las torres.

Actualmente, Toreo Parque Central cuenta con un avance de comercializacion de 52.6%, del cual
39.8% corresponden a contratos de arrendamiento firmado y 12.8% corresponden a contratos en
proceso de firma. Estamos en proceso de firmar contratos de arrendamiento respecto de 7,657 m?
adicionales, entre los cuales se encuentra Liverpool.

EI NOI de las Torres B y C alcanzé $7.8 millones de pesos.

Seguimos trabajando en la comercializacion de las torres de oficinas B&C, la cual es una de nuestras
prioridades principales durante 2016. Estamos en platicas con empresas del sector financiero,
energético y automotriz, entre otras, que han mostrado entusiasmo por participar en el nuevo corredor
de oficinas “Norte”. Fibra Danhos es pionero en el desarrollo de este importante corredor, ubicado a
cinco minutos del corredor “Lomas-Palmas”, sobre el Periférico y que se convertira en un enlace clave
con la zona industrial del Estado de México.

Avance de obra / avance de comercializacion
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Estabilizaciéon del Centro Comercial de Toreo Parque Central

Durante el primer trimestre de 2016, el NOI de Toreo Parque Central alcanz6é $83.3 millones de
pesos.

El NOI incremental fue de 19% al Portafolio en Operacién Actual.
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Recibimos mas de 2.8 millones de visitantes durante el primer trimestre de 2016, y recibimos 480 mil

vehiculos durante dicho trimestre.

La tasa de ocupacion al cierre del primer trimestre de 2016 fue de 93.4%.

Ha sido acreedor de diversos premios, como: (i) Premio ADI al mejor desarrollo inmobiliario de 2014;

y (ii) Premio “Obras” a la mejor edificacion del pais en 2014.

Ingreso Neto Operativo
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Avance de Comercializacién Torre Virreyes

Jan-16
Feb-16

Mar-16

Torre Virreyes cuenta con un avance de comercializacion al primer trimestre de 2016 de 97.6%, de

los cuales 82.4% corresponden a contratos de arrendamiento firmados.

El NOI de Torre Virreyes alcanzé un monto de $77.2 millones de pesos, que representa un NOI

incremental de 17.3% al Portafolio de Operacién Actual.

Al primer trimestre de 2016, 66.3% del Area Rentable Bruta de Torre Virreyes se encontraba en

operacion con una ocupacion de 82.4%.
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Avance de obra / avance de comercializacion
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Avance de Comercializacién de la Expansion Parque Tezontle

La Expansion Parque Tezontle cuenta con un avance de comercializacién al primer trimestre de 2016
de 106.6%, y 91.3% considerando Unicamente los contratos de arrendamiento firmados.

La inversion estimada es de $450 millones de pesos, al primer trimestre de 2016 han sido invertidos
el 85.7% de los recursos.

Nuestros primeros inquilinos, incluyendo Old Navy, Chedraui, Sanborns, entre otros, asi como la
nueva terraza de restaurantes se encuentran operando con normalidad.

Hemos recibido los primeros ingresos operativos derivados de la expansién de Parque Tezontle, y
tuvimos incrementos por 19.9% en renta fija, y de 15.7% en NOL.

Al primer trimestre de 2016 hemos recibido $200 millones de pesos por concepto de
contraprestaciones Unicas, derivadas principalmente de la Expansion Parque Tezontle.

Avances del Portafolio en Desarrollo durante 2016

Expansion Parque Delta

Se prevé que la Expansion de Parque Delta inicie operaciones en el tercer trimestre de 2016,
actualmente presenta un avance de obra del 93%. La inversion total estimada es de $600 millones de
pesos, al primer trimestre 2016 han sido invertidos el 75.3% de los recursos.

La Expansién de Parque Delta representa un Area Rentable Bruta de 19,000 m2.
Al primer trimestre de 2016, hemos recibido $400 millones de pesos por concepto de
contraprestaciones unicas (“‘guantes”), principalmente por la Expansion de Parque Delta. Prevemos

seguir recibiendo contraprestaciones Unicas hasta el inicio de operaciones.

La Expansion de Parque Delta cuenta con un avance de comercializacion del 100%, considerando
contratos firmados.
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Las expansiones retrescan la imagen del centro comercial y generan valor para nuestros inversionistas.
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Avance Torre de Oficinas A y Componente de Hotel de Toreo Parque Central

Actualmente el componente de hotel de Toreo Parque Central cuenta con un avance de 93.8% y la
Torre de Oficinas A con un avance de 95.8%. Estimamos que la fecha de terminacion de obra sea en
el segundo trimestre de 2016.

La Torre de Oficinas A representa un Area Rentable Bruta de 60,000 m2, mientras que el Hotel
representa un Area Rentable Bruta de 15,000 m2.

Al primer trimestre de 2016 hemos erogado $914.8 millones de pesos, que representa el 76.2% de la
inversion total estimada para la construccién de la Torre de Oficinas A y el Hotel de Toreo Parque
Central.

El Hotel sera operado por Grupo Posadas, bajo la marca comercial Fiesta Americana de cinco
estrellas, el espacio esta siendo adaptado por parte del cliente.

Avance Parque Via Vallejo

Parque Via Vallejo esta ubicado en la delegaciéon Azcapotzalco, en la Ciudad de México, y cuenta con
un avance de comercializacion del 100.9% y 86.8% considerando Unicamente los contratos de
arrendamiento firmados. Mas de 130 marcas han firmado contratos de arrendamiento, de los cuales
el 95% ya recibi6é su local comercial para iniciar adaptaciones, algunas de dichas marcas son: H&M,
Forever 21, Sears, Cinépolis, Sanborns, ZARA, Bershka, Pull & Bear, Stradivarius, LFT, Sfera,
American Eagle, Old Navy, Tommy Hilfiger, Guess, Loft, Victoria’s Secret, Aeropostale, Cortefiel,
Studio F, Vapiano, El Bajio, Alsea, Innova Sport y Recorcholis, entre otras.

Hemos alcanzado un avance de obra del 92%.

Representa un Area Rentable Bruta de 83,000 m2. Sera el centro comercial mas grande de la ZMCM
que abrira sus puertas este afio.

Avance Parque Las Antenas

El 4 de febrero de 2016 inici6 la construccién del centro comercial y de entretenimiento Parque Las
Antenas. El proyecto tendra, en su primera etapa, aproximadamente 86,500 m? de ARB y contara con
tiendas anclas, cines, restaurantes, boutiques, un supermercado y servicios como bancos y centros
de atencion telefénicos asi como un parque de diversiones unico en la zona. La comercializacion del
proyecto continla avanzando.

Hemos tomado posesion del terreno y hemos concluido el proyecto arquitecténico. Los dos predios,
gue suman aproximadamente 105,000 m? de superficie, cuentan actualmente con el uso de suelo
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adecuado para el desarrollo del proyecto, y su fusién esta siendo gestionada por Fibra Danhos.
Aprovechando la configuracion del terreno se plantea realizar el proyecto en dos etapas. Estimamos
que el proyecto, una vez terminado, contara con aproximadamente 106,500 m? de area rentable de
los cuales 86,500 m? corresponden a la primera etapa.

Parque Las Antenas refuerza el enfoque estratégico de Fibra Danhos en la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México, que es el mercado mas grande del pais. El proyecto esta ubicado en los limites de
las delegaciones Iztapalapa y Xochimilco donde existe una alta densidad poblacional, asi como una
falta de opciones comerciales y de entretenimiento de calidad.

La inversion prevista para la construccion de la primera etapa es de mas de 3,000 millones de pesos.
Con esta inversién se espera crear 1,350 empleos temporales al afio durante el desarrollo y
construccion y 3,000 nuevos empleos permanentes, la mayoria para jovenes y muchos de ellos
primeros empleos, principalmente para habitantes de la ciudad.

La fecha de apertura estimada para la primera etapa es la segunda mitad de 2017.

Avance Parque Puebla

Parque Puebla se encuentra ubicado en la Zona Metropolitana de Puebla, se estima que la fecha de
terminacién de la obra sea en el primer trimestre de 2017.

La inversion total estimada para el desarrollo de Parque Puebla es de $2,600 millones de pesos (sin
incluir el terreno). Al concluir el primer trimestre de 2016, la obra presentaba un avance del 19.5%.
Hemos iniciado el proceso de comercializacidn, y estamos en proceso de firma para el ingreso de
Liverpool y Sears al proyecto, asi como de varias sub-anclas, incluyendo cines y otros inquilinos.

El proyecto consta de 89,000 m2 de Area Rentable Bruta.

Fuentes de Financiamiento del Portafolio en Desarrollo

514,900 millonaz 514,000 millones
__®00milones
Linsa Cradito
51,300 millonas
Construccion
Laz Antenss y Necesidad do
Emizion CBFz Pusbla financiamisnto
54,000 millones

OoF

MXNS$4 700mm

Racurzos Uszos

e Cerramos el primer trimestre de 2016 con $1,800 millones de pesos en nuestro balance
que se estan utilizando en el desarrollo de nuestros proyectos.
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Somos una entidad publica bien capitalizada, actualmente sin deuda.

Los recursos que deriven de las emisiones al amparo del Programa se utilizaran para,
entre otras cosas, financiar los desarrollos en proceso, incluyendo Parque Las Antenas y
Parque Puebla.

Adicionalmente, contamos con una linea de crédito revolvente comprometido por $1,500
millones de pesos, la cual no ha sido dispuesta.
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Xll. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL EMISOR

El Emisor tendra durante la vigencia del Titulo, las siguientes obligaciones:

1.

10.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se refiere el
Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Titulo que
ampara la presente Emision y del Fideicomiso Fibra Danhos.

Realizar los pagos de principal e intereses de los Certificados Bursatiles conforme al
Calendario de Pago de Intereses establecido en el presente Suplemento.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fideicomiso
Fibra Danhos y en los demas documentos de la presente Emision.

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos prerrogativas,
permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones de que sea titular y que sean
relevantes para la realizacién de sus actividades, conforme al Fideicomiso Fibra Danhos, a la
Legislacion Aplicable y en consideracién de los requerimientos del negocio actual del
Fideicomiso Fibra Danhos.

Proporcionar al Administrador, al Comité Técnico, asi como al Representante Comun,
estados financieros del Fideicomiso que constan de un balance general, un estado de
resultados y una balanza de comprobacion de saldos, asi como estados de cuenta mensuales
dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al fin de cada mes calendario, respecto de
los bienes que sean parte del Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualesquiera inversiones
respecto de los mismos.

Permitir el acceso al Representante Comun y al Administrador, para que por su conducto los
mismos sean puestos a disposicion de las Agencias Calificadoras, a todos los documentos e
informacion en su poder derivados o relacionados con el Programa y las Emisiones realizadas
bajo el mismo y que pueda entregarse conforme a la ley.

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo asumidas en términos del Programa y las Emisiones realizadas al
amparo del mismo.

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que
éste designe por escrito, la informacién a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccién
Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en
caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de
los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del
Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico, debera vigilar y procurar que el Fiduciario
cumpla con la obligacion establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente
la informacion referida

Divulgacion y Entrega de Informacion:

10.1 Debera divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la
Legislacién Aplicable, en las fechas que sefiale la Circular Unica de Emisoras, un
ejemplar completo de los estados financieros del Emisor al fin de cada trimestre y
cualquier otra informaciéon que el Emisor deba divulgar al publico trimestralmente
conforme a la Circular Unica de Emisoras incluyendo, sin limitacién, un documento en
el que se informe sobre la exposicién del Emisor a instrumentos financieros derivados
al cierre del trimestre mas reciente anterior.

10.2  Debera divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos por la
Legislacion Aplicable, en las fechas que sefale la Circular Unica de Emisoras, un
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11.

12.

10.3

ejemplar completo de los estados financieros auditados del Emisor y cualquier otra
informacion que el Emisor deba divulgar al publico anualmente conforme a la Circular
Unica de Emisoras.

Debera entregar al Representante Comun, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros trimestrales
mencionados en el inciso 10.1 anterior correspondientes a los tres primeros trimestres
y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el inciso 10.2 anterior,
respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario Autorizado indicando el
cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer’
establecidas en el presente a la fecha de dichos estados financieros.

Grado y Prelacion de Pago (pari passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursatiles constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacion de pago equivalente (pari
passu) respecto de cualquier obligacion quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por
las preferencias establecidas por ministerio de ley.

Limitacion en la contratacién de Deuda:

121

12.2

12.3

Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra contratar Deuda adicional si, al
dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda
contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente previo a la contratacién de la Deuda adicional y a la aplicacién de los
recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma,
la Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior a 60% (sesenta por ciento) de la
suma de (sin duplicar) de: (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de activos
inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de
colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido
utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra contratar Deuda
Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a
cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que haya terminado
el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la Deuda
Garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda
Garantizada sobre una base proforma, el monto total de principal de la Deuda
Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin
duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios
adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de
valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
activos inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Servicio de la Deuda. No podra contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional la razon de AFFO entre el Monto Anual de
Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos mas reciente
previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a
1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar efecto a la contrataciéon y a la
aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho
calculo que (sin duplicar):

12.3.1dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro
trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor desde el
primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion
de los recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos
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12.4

anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho
periodo;

12.3.2los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro
trimestres correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda del Emisor desde
el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de
dicho periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda
conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito similar,
se calculara con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda durante dicho
periodo); y

12.3.3en caso de cualquier adquisicion o desinversion del Emisor de cualquier
activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier
activo por parte del Emisor desde el primer dia de dicho periodo de cuatro
trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o activos o de cualquier
otra forma permitida, (i) dicha adquisicion o desinversién se realizd en el primer dia
de dicho periodo, incluyendo en dicho «calculo pro-forma los ajustes
correspondientes al AFFO y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de
dichas adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (ii) la aplicacién de
los recursos netos de cualquier desinversion para pagar o refinanciar Deuda,
incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolventes, se realizé en el primer dia de
dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito anteriormente o
cualquier otra Deuda contratada después del primer dia del periodo de cuatro
trimestres correspondiente, devengue intereses a una tasa variable, entonces, para
el calculo del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha
Deuda se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que
hubiera estado en vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto
mayor entre el monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto
promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda
se considerara contratada por el Emisor en cualquier momento en que el Emisor
contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma responsabilidad respecto
a dicha Deuda.

Limites a los financiamientos:

12.4.1 La Deuda Total Insoluta (créditos de cualquier especie) o demas
pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en ningin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del
valor contable del Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre del Trimestre
Completo Mas Reciente.

12.4.2 En caso de exceder el limite de apalancamiento descrito en el inciso
anterior (i) no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto el Fideicomiso se ajuste a los limites antes expuestos,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del endeudamiento y lo anterior sea documentado por el Comité Técnico; y (ii) el
Administrador del Fideicomiso debera formular un plan correctivo para ser
presentado a la Asamblea de Tenedores informando dicha situacion, en el que se
establezca la forma, términos y, en su caso, el plazo para cumplir con los limites de
apalancamiento, el cual debera ser aprobado por el Comité Técnico previo a su
presentacion a la asamblea de Tenedores de CBFls, incluyendo el voto favorable de
la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico, en un plazo no
mayor a 20 (veinte) Dias Habiles a partir de que se alcance el limite de
apalancamiento. Lo anterior, en el entendido que, el resultado de las operaciones de
refinanciamiento a que se refiere el inciso (i) anterior, no podran resultar en un
aumento del endeudamiento registrado antes de la operacion de refinanciamiento
de que se trate.
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12.5

12.6

En caso de que los financiamientos se destinen a la adquisicidon de valores inscritos
en el RNV, dichas inversiones deberan de realizarse exclusivamente de
conformidad con la Legislaciéon Aplicable que sean autorizadas para las Fibras.

12.4.3 El Fideicomiso deber4d mantener en todo momento el indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda de al menos 1.0 al momento de asumir cualquier
crédito, préstamo o financiamiento. En caso de que en cualquier momento se deje
de cumplir con el minimo requerido establecido por el indice de Cobertura de
Servicio de la Deuda (i) no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto el Fideicomiso se ajuste al indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda establecido anteriormente, salvo que se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y
lo anterior sea documentado por el Comité Técnico; y (ii) el Administrador del
Fideicomiso debera formular un plan correctivo para ser presentado a la asamblea
de Tenedores de CBFls informando dicha situacion, en el que se establezca la
forma, términos y, en su caso, el plazo para cumplir con el minimo establecido por el
indice de Cobertura de Servicio de la Deuda, el cual debera ser aprobado por el
Comité Técnico previo a su presentacion a la asamblea de Tenedores de CBFls,
incluyendo el voto favorable de la mayoria de los miembros independientes del
Comité Técnico, en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles a partir de que no
se cumpla el minimo del indice de Cobertura de Servicio de la Deuda. Lo anterior,
en el entendido que, dichas operaciones de refinanciamiento no podran resultar en
un decremento del indice de Cobertura de Servicio de la Deuda antes de la
operacion de refinanciamiento de que se trate.

Activos Totales no Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que
en todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del
monto total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora.

Existencia:

12.6.1 Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en
marcha y realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo
momento, sea reconocida como una Fibra y le sea aplicable el régimen fiscal que
para dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o
mantener cualquier otro régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio
inmobiliario permitido en términos de la legislacion mexicana que en cualquier
momento la mayoria de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el
voto favorable de todos los miembros independientes) pudiera considerar
conveniente a los intereses del Emisor.

12.6.2 Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad
con las IFRS o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones
legales aplicables a las emisoras de valores en México.

12.6.3 Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos,
licencias 0 concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotacion de
sus actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y
significativa las operaciones o la situacion financiera del Emisor

12.6.4 Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen
todos los actos que sean necesarios 0 convenientes para mantener sus principales
propiedades en buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, el
Emisor debera realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y
mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de su negocio en
dichas propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada.
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12.7 Seguros. Debera contratar con compafias de seguros de reconocido prestigio,
seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones
(incluyendo, sin limitacion, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los
seguros que actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado.

12.8 Consolidacion, Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus
activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender,
0 enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones
siguientes:

12.8.1 si el Emisor es la entidad fusionada, que la fusionante asuma las
obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Bursatiles;

12.8.2 una vez que surta efectos la operacién correspondiente no ocurra una
Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados Bursatiles;

12.8.3 se cumpla con el Periodo Minimo de Inversion;

12.8.4 se tengan invertidos en inmuebles los activos de la Emisora,
considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables
para mantener el régimen de Fibra;

12.8.5 el Emisor entregue al Representante Comun una opinién legal y un
certificado firmado por un Funcionario Autorizado sefialando que dicha operacién
cumple con lo previsto en los incisos 12.8.1, 12.8.2, 12.6.3 y 12.8.4 anteriores.

12.9 Impuestos. Pagara o hara que se paguen, sujeto a su régimen fiscal, todos los
impuestos, derechos y demas contribuciones fiscales que establezcan las leyes o
autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido que el
Emisor, al no ser experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas obligaciones
fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos
en que las obligaciones fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de
procedimientos adecuados, siempre y cuando el Emisor haya mantenido las
reservas apropiadas correspondientes.

Para efectos de lo previsto en esta seccidn, los términos que se enlistan a continuacién tendran los
significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos:

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor en libros de las Propiedades de Inversién del
Emisor; y (ii) el valor de todos los demas activos del Emisor excluyendo cuentas por cobrar e
intangibles, de conformidad con las IFRS.

“Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

“Deuda’: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones derivadas de
dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos, obligaciones,
pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacién, (iii) todas las
obligaciones de dicha persona en su caracter de arrendatario conforme a arrendamientos financieros,
(iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia, fianza, aval o
asuma obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido sobre cualquier activo
de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segun esté registrado en el balance mas reciente
de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona
y la obligacion de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha
persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas
de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el
curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o
contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su
denominacién.
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“‘Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada del Emisor.

“‘Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha
que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor. Deuda
Total Insoluta: significa, en cualquier fecha el monto total de principal de toda la Deuda insoluta del
Emisor.

“Funcionario Autorizado’: significa un representante legal autorizado del Emisor.

“Gravamen’: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo, depdsito,
carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin
limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relaciéon a obligaciones
pendientes de pago.

“AFFQ” (Adjusted Funds From Operations): significa el resultado de ajustar el FFO restando o
sumando, segun corresponda, los siguientes rubros: (i) restando los gastos de capital para mantener
o mejorar la calidad de los activos; (ii) sumando o restando las Contraprestaciones Unicas netas que
se componen de las Contraprestaciones Unicas cobradas en el periodo corriente que estén
pendientes de devengar menos las Contraprestaciones Unicas cobradas en periodos anteriores que
estén devengadas en el periodo corriente; (iii) sumando las Rentas Anticipadas netas que se
componen de las rentas cobradas por anticipado en el periodo corriente que estén pendientes de
devengar menos las rentas cobradas por anticipado en periodos anteriores que estén devengadas en
el periodo corriente; (iv) sumando la Comisién por Asesoria y Representacién netas que son las
Comisiones por Asesoria y Representacion devengadas en el periodo corriente, que estan
pendientes de pago; (v) ajustando por el efecto en linea recta (efecto de reconocer los montos de
Renta Fija, proporcionalmente en linea recta a lo largo del plazo de los contratos de arrendamiento,
sin importar el método de pago acordado con el arrendatario); (vi) y sumando el Predial y Seguros
por devengar del periodo corriente menos Predial y Seguros devengados en este periodo que
correspondan al periodo anterior. AFFO es una medida de la capacidad de generacion de flujos.

“FEQ” (Funds From Operations): significa el resultado de sumar o restar, segun sea el caso, a la
Utilidad Neta ajustes por cambios negativos o positivos, respectivamente, en la valuacion de los
activos llevados a resultados y la fluctuacién cambiaria.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con
las IFRS.

“IERS”: significa las normas internacionales de informacion financiera (International Financial
Reporting Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Reporting Standards).

“Periodo Minimo de Inversidon”: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fraccion 1V del
articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislacion aplicable.

“‘Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de restar a
la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado mas reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros del Emisor.
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DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL FIDUCIARIO

Los uscritos mamfestamos bajo protesla de decir verdad que nue tra representada en u ¢ racter
de Fiducianio, preparo a niormac on re ativa al contralo de fdeicomso contenda en el presente
Suplemento Defnivo, a cua a su eal saber y entender refeja razonablemente los términos y
condiciones pactados Asim smo, man festamos que dentro del alcance de las achividades para las
que fue contratada nuestra representada, ésta no tene conoc miento de mformacion re evante que
haya sido omtida o falseada en este Sup emento Defin tivo 0 que el mismo contenga nformacion que
pudiera nducr a error a los nvers onistas.

Banco Nacional de Mexico, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Flduciaria, actuando exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomise Irrevocable identiticado bajo el niimero 17416-3

Por
Nombre Susana Belén Hered a Barajas
Cargo' De egado Fiduciario

Por
Nombr : Juan I} dier Mart nez Sanchez
Cargo Delegado F duciario






DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL INTERMEDIARIO COLLOCADOR

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de declr verdad, que nuesira representada en su carécter
de Intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revision y analisis del negocio del
Fideicomitenle y Administradar, asi como participado en la definiclén de los términos de la oferta
publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negoclo. Asimismo, nuestra reprasentada no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento
Definitivo o que e! mismo contenga Informacién que pudiera Inducir a error a los inversionistas.

lgualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concenlrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursétites Fiduclarios materia de la oferta piblica, con vistas a lograr
una adecuada formacién de preclos en el mercado y que ha informado al Fiduciario Emisor y al
Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que deberdn asumir frente al gran
publico inverslonista, las autoridades compstentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana
de Valores.”

Evercore Casa de Bolsa S.A. de C.V.

Por
Nombre: 8 gio S nchez Garcla
Cargo: Ap derado

Por
Nombre. Jos Juan Sanchez Tendilla
Cargo: Apoderado



ANEXOS

Los Anexos son parte integral de este Suplemento.




ANEXO A. Calificacién otorgada por HR Ratings, S.A. de C.V.

[Adjunta]



Fideicomiso F/M7418-3
DANHOS 18
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Méximo DF. 2 ¥ de jurde de 2018

ing. Jorgs Serrano Espondsz
Divacior de Finanzes
Adminlstradors Fibieas Danhos, 8.0,
Monte Peivoux 228, PB

Lomas de Chapultepss

CLPR, HI000, Méxies, BF,

En atencion a su solicitud, me permite nformarle que con fundamento en & artioulo 334 de 1a Ley del Marcado de Valores,
HR Ratings de Méxice, B.A, de CV. {HR Hatings) he procsdidio 2 determines o callficarién de HE AAA von Parspaciiva
Estatde e la emision de Cerfificados Bursdliles Fiduciarios de largo plaze con clave de pizara DANHOS 18 (DANHOS 18
¥o iz Emisitn) def Fldelcomise FAT418.3 (Fibra Danhos yo DANHOS yio ef Fideicomizo) por la canfidad de hasts
FE4.000m (cuatro mil milones de Pesos 20/900 ML), 2 un plazo de 3,640 dins squivaiente a 10.0 2803 a uns lass fijs por
designar. Esla emision se colocard si amparo del Programa de Cerfificados Bursaliies de Large Plaze por Ia cantidad de
hasta PHS,0GUM {ocho mil millones de Pesos 00/1100 MM © su egulvalenie en Unidades de tnvarsidn £L3DNsY, eon vigenea
de 5 afios & parilr de ls auterizacion por pare de la Comision Nacional Bancaria y de Valores. En i entendids que o monio
de esta emisién en conjunto con la emision DANKOS 18-2 que se emilen simulidneamente, no excaderan de un monto total
equivaieniz 2 P54,000m.

La callficacidn asignada de HR AAA significa que la 2mision DANHOS 16 se considera de iz mds alta calidag craditicls,
ofreciendn gran seguridad para <l page opertunc da ias obligaciones de deuda. Mantiens minino riesgo crediticis.

No omile mardfesiare qus is calificasién olorgada no constiiuye una recomsendacitn para compray, vender & mantener aighin
siruments, ni pars Hevar a cabo algdn fipo de negocio, hwersidn u operacién v puede estar sujels a actuslizaciones an
sualquier momente, de conformidad con las melndologlas de calificackn de HR Ralings v en ermings de lo dispussis en al
artivuly 7, fraceion # vo I, segiln comasponda, de les "Disposiciones de cerdcler generat aplicahies 2 las emiscras de
vainras y a otros parlicipantes dal merado de valoras™

La calficacion de & emision DANHOE 18 tene como base iz calificacién comporativa de Fitws Danhos, 1z cusl 58 apoya an _
&l analisis de crédito reslizade a DANHCS al 1718 y las provecciones financieras realizadas i 1 de junio de 2048,

fa calificackin se baga on su capacidad de gensracion de FLE bale un ssvenssio do sohrés, brindando un DECRE acumuiado
para el perote proyeciads de 2016 a 2024 de 2.0x, de scuerdo con provencionss de HR Ratings. Cabs mencionar que o
Charie dei 1716 no cuenta con deuda, sin embargo pars ios provimes afics se estims qus ef Fideicomiss incurra an devda a
izrgo plazn de acuerdo con su plan de inversitn sin sobrepasar de un LTV dg 11.0%. Lo antedor lievarla a presiones en
2021 por o vencimiente de la emisidn de CEBURS proyectada, La calificacian también se zuove an la diversificacidn del
RO gl reprasentar fa propiedad mas ralevanis 18.2% del MOI tolal v ssperando que s diversifinue aun més con s
meoerporacion de las nuevas propisdedes. Asimismo, se considers ia calidad crediticle de sus pringipeles clientes,
orindandole una sita seguridad de pege. Por su parte, se ioma en cuenia 1a experiencls profesional del equips disective ¢
Lomite Téonics, lo cual fes ha permitido cracer n Wimings de ingresos y mentensr un alio Taclor de ocupsacite.

L.ag caraclaristicas de o amisisn DANHDS 18 52 resumen 2 continuacian:

"y
FLTV ron tas siglas on Ingiés pana o rertn de apefenzamiants, LTV » Deuds Totsd / Acfvos Totalss. o _ : o
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hraprmaediados Coloendors

Flora Danhos se cred a partic de! desarvoiiador de oropiedades comerciaies v oficinas Grups Daahes, of cusl leva 40 afios
an ef mercade v proves de desarrolios al Fidelcomiss. Fisea Danhos cuenta con un equibo directive con una axpetiancizy
acumuiads dentre de Grupe Danhos de 200 afins, al igusl que oon un Comisé Técnico SOMPUBSie o7 12 mismbros
reconociios en las diferontes indusirias dorde paricipan, con ung edad promadio de 59 afos. Lo anlerior s ha sarmitido al
Fideicomiso Hevar una buens administreciin da sus propledades, 1o cual so ve reflajato on 8 crecimients de zus presos ¥
& solide factor de ccupacin gue mantisnen al 1718,

Oe scuerdo con la metodologha de HR Ratings, & realizaron proyeteiones Snancieras de! Fideloomiae 20 donds se evaidan
sus mélricas fnancioras v de sfective disponible, baje un ascenario base v un escenarls de esirés. Las proyecciones s
realizaron 2 partr del 2T16 ¥ hasia o 4T24. A continuacitn se muesiran fos resullados proveciados:
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HAlgunos de los aspecios mids nporianies sobre los gue 52 basa o calficacidn som

« Capacided de genaracién de FLE bajo un escenaris ds e5irés, prasentands un FLE scumulsdo de 2015 2 20%4 ds
B$11,100m {vy. P§IZ.337m en ol escenaric bese) Lo anterior nos hablz de is capscidad de generacién de FLE de
DANHOE aun ajn un ssconmvin de oalrds, debido 5 gue en ol cdioule de FLE se oonsiders sdlsmenis al pags de
distnibuciones obiigatore de PE14,18%m (vs. PS17 884m en of sscenaric baze). Las distibuciones s& caloulan an funcidn
dal rasultedo fiscel nefe que bajo un escenarit de estrés es -10.4% manar que an 2! escenads bass. Con hass en b
arderion se estirma un DGR acumilado pam of pediodo 2016 - 2024 de 2.0x Dajv un e3cenardio de estrés fvs. 2.7¢ on o
escenario base). Es knporianie menclonar gue se esperan presionss en of DECR de 2021 debiio sl sndeudamisms
BELSFEIS,

s Sanz estruchuorn de la deuds bajo las preyeccionss de HR Ratings 3! ser Iz folalidad de large plaze con
vencimiento en 2098 y 2021, Lo anteror te brinda & Fibra Danhos flexibifidad para consolidar s nuevas adouisiciones
dentre del portaiolio & incrementar ia generacidn de FLE para hacer frenle s dichas amodizaciones, peesentando un bajo
promedic de affos de page de deuda neta & FLE de 2.8 afios de 2016 5 2018 an of escenario base (vs. 1.7 afios en el
sscenanis de estrés), Es importante mencionar gue i 1718 DANMOS no cuenta con dauds,

= Buena calldad crediticla de los srrendataios. En témminos de la SBAY s dez principales clientes repressnian 40.6%
de iz SBA lotal af 4715, giends Grupe Eleklra, Grupe Inditex, Cinemex, Grupo Carso, Liverpod, Grups Alses, Grups Axo ¥
Cingpalis aigunos e sus clentes mas refevantes. Lo anterior disminuye de manera importanis of resgo de orédito v
cobranza,

» Diversificacidn de los Ingresos, donde iz propiedad de mayor peso representa 16.2% de! ingreso nets operative
(MOl fotal en 2015, Hacia adelanie se sstme que ests proporcidn se vaya dluvendo conforme se incorporan los
propiedades en desarrolln i portafolio en oparacitn.

+ Muajora en 8f margen NOI de los UDM, carrande on niveles de 76.3% an 2015 fvs. 74.2% &n 2014). Esio 5o debe al -

incremenic en fos Ingresos por ia incerporacien de Tore Vireyss v ef Toreo en ins UDM, asi como 3 malores
pegociacionss con proveedores ¥ shorros en energla eldolrica.
Ezperienciz del personal administrstive ¥ su goblerne corporative. Este presensts uns sxperdencia soumnuiada
superior 2 los 200 aBas dentro de Brupo Danhos v es respaldado por un Comité Téonlen con una edey promedio de 58
aflog, o cual os ha permitide cracer sus ingresos v prasentar un sano factor de voupscion de 84.4% a1 1T18 {vs. 82.4% al
1T 15} La disminunitn en of facior de ocupacidn 3¢ explice por la Incomporacian de ias oficinas de Torss en sf 1718 yiz
expansidn &n Parue Tezontle durante 2018,

Lz ofeda poblics inkcigl de certificados bursdlites fiduciarios Inmobllfarios {CBFIs) de Fibra Danhos con clave de pizara
DANHGS 13, 9o Hlevo g cabo ¢! 8 de oclubre de 2013 por un monio folal de BE5 456m. Los recutsos obisnidos s wilizaros
pera &l desarrclio de las oficings v hote! de Toreo, In expansion de Parmue Tezontle v Parque Della v = pago de douds
relacionada con e ponalolio nfclal v 1a formscidn de este. Posierdorments, ef 13 de octubre de 2074 v o 15 de mayp de
2015 of Fideicomiso realizd olres emisionss de CBFis por 143,135,622 CBFs v 85,080,000 CBFis, dustingdos pars ia
adyuisicion de Via Valigjo ¥ i08 terrencs de Parque Puebla v pars pager la contraprestacitn anua! de asesoria pama e
privimos afiog, respseiivamenie.

Fibra Danhes se enfoca en propledades del sector comercisl, ofidnas y uso mixto. B poriefoiio inicial estaba compussio por
nueve propisdadas en operation y dos propledades en desarrolic, Desdas su ofads piblica inicial o) 8 de oolubre de 2043 &
Fidelenmiso ha incorporado a su portalolia en oparacidn dos propiedades corrando al 1716 con 11 progiedades v una S8A
de 487.720m* {vs. 8 propisdades v Z66.934m? en of poriafelio nicial), equivalents & un incremente de 22.5% ¥ B2 %
respaciivaments. La nusva SBA Incorporada al porisfolio det Fideicomisn proviens de ia terminacidn v esiabillzacisn ds la
Torre Virreyes, dei componanie comencial v de oficines B y © de Toreo v de s expansin an Parouz Tezonile, qus se
srconifaban en dessrolln,

Anafizands la composicion de ia S8A lolal por secior, los provecios de usos mivtes son los més relevantes representands
40.2% el SBA 8l TT18 {vs. 32.4% al 1715), sepuldo da los centros comercigles con 35.0% {vs. 37.7% at 1715) y por litime
fas ofitines con 24.7% {vs. 25.2% 2] 1118} £ cembio en e proposcidn se explica pot is Incomoracion de las oficings de

Teras.
P
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Lz sslgnacidn de i saliflcacitn de Fila Dankios se spoya enis capscided de gensracién de Sulo libre de elsotivo (ELEY que
presents & Fideicomiac balo un ssoenaric de eslrss, permilidndols hacer frems & sus chligacionss de deuds duranls o
periodo proyertade (2018 ~ 2024}, de acusrds ron provecciones de KR Rafings. Lo anterior se debe 2 gqus solaments ss
considera ol page de distibucionss obligatorias (85.0% de RPN deniro del céloulo de FLE Gue ania un onloma soondmics
de esirés se esliva 4ue sea menor qus on o ssnenars hass, spoyandse & que & Fidelnomiss no ss presions of distibuir 5
zus tanadores, Oon base on s anienior, se espera un FLE scumulade pers el periedo proveciado de PETLI08m on gl
ascenario de estrés {vs. PE12,337m en of esoenadic buss), b cuwl Is permite 3 DANHOS presentar un DBCR acumulade
para of peredo proyeciado de 2.0x an el escenario de asires fvs. 2.2x en o ssoenaric basel Lo anterior refiefa Is fortaleza
financiera del Fideloomise para Bouldar sus oblipaciones da deuds.

En los UDM al 1718 Fibra Danhos generd FLE por P$1,271m ve. PE3GOm en &l 1718}, squivelente & un Incremenio de
£18.6%, debido pincipaimente & los mejores resultades operatives en Jos UDM, esf come g fa ncorparacién de Tome
Virreyes y of Toreo ¥ la ampliscion da Parque Tezontie 3 su podatolis. Cebe manconar aue on 2013 ¥ 2614 se realizd un

ajuste por PE320Tm an @l FLE por los impuestos dervados de la adouisicion del portafolia nicist, monto qua s& recupsrd
hesta 20194,

Es importanie destacar que el Fideicomiso he esiado pagands disvibuciones mayores g las obiigadas por g lay,
ascendiendo el monto de fas distibuciones pagadas en los UDM & 1796 a PSZ037m {vs. PEL75Im al 1715
represeniande un incremento de 16.3%. Estas disiibuciones se caloslan con relzeidn con ef AFED4, dal cual Fibra Denhos
ha distribuide un promedio ds 83.7% en los UDM &l 1795 v 1T18. En ios UDM ! Fideicomiss ha distribuido 81.3% mas da
fz¢ distribuciones obligatorias por PE1,068m al 1716, En caso de centinuar con ssia tendencia de pagsy distribuciones por
arriba de o obligado por fey, s generacion de fule de sfectiva e potdria ver alectada para hacer frente @ sus obligaciones
de deudn, '

En temines de la deuda, 3l clerrs del 1718 & Hidelcomiso no presenta deuda alguna, sin embargo ssperan colocar una
amision de CEBURS durante 2018 por P84,000m. Esio con = pbistivo de contisuar con su plan g2 inversion pars los
propledades en desamolio, Bl pago de ssta emisién se considers que sea en su fechs de vencimisnto, sin embargo se
contempla due un porsentaje sea s un plaze de cinco oioe, misnyes que & monle resiante ses & dlez afing,
Adicionalmente, of Fidelcomiso cuenta con una lines ravaivents ¥ comprometida con Bancomer por 854 500.0m 2 un nlazs
da fres afios v medin,

Debide & que fa tolalidad de (2 deuda provectads 25 2 largs plazs, $6 estima quis asto i pennila 8 Fidelcomise estabilizar
las propistadas en desarrolic que insorpors al portafolio para generar FLE para ameortizar dichas emislones, presaniando un
bajo promedie de afus de pago de deuda neta a FLE de 2.6 afios de 2016 & 2018 en of sscenario hasa {vs. 1.7 afios an &

- escenafo de estrés). Es imporiante mencionar jue ne se considera que ia raztn de apalancamiants {LTV por sus siglas an
ingiés} sobrapaze 11.0%, mantenidndoss por debsio dal Hmis autndzads de 50.0% y del milie que o Comilé Téonico Hene
iz intencidn de mantensr de no mayar 8 20.0%. :

En los UDM 2! 1T18 ¢f Fidelcomiso presenit ingrases por P52.465m {vs, PE1,7688m al 1715} enuivalents 8 un cracirdenin
de 38.4%. Esio debido al incremento en Ia 8BA por la incorporacidn af porlafolio de jas ofidinas de Toreo &l 174 E, usl como
iz @xpansidn de Parque Tezentie que concluyd en & 3715, Este inoramenia en ingresos fus a pesar de que se confrajo de
manera momentanes el factor de ccupacion dal portafolis por I Incorporacion de sstos musbies cerande an B4.4% at
1716 {va, B2.1% & 1715}, De dichus Ingresos 68.8% derivaron de 1oz ingresos par rantas en los UDM o) 1716 {vs. 88.4% &
1745}, 20.3% de olres Ingresos® {ve. 20.2% al 1718} vy 10.8% de los ingresos por astacionamianio (ve. 13.4% al 1718).

]
H

* Remuiinde Flscal Mele = Resuliade Fiseal - Revaluscitn de Propledades de Invarside ~ Flusluacién Cambiads - Gastes por Deprociatids
iz Jes Propledadas en inversiin ¢+ conliapresiacian dnies nols + ol ingresns ¥ gastos nefe, S fomd yne base de daprecizcldn spdvaisesle
& FiLO% det valor e tas propledatins e briersiin dei periods an cuselidn, spilvands W tass de depreciaddn auusl e 3.0%. Lo aniatios,
baje ol sunussis de que sprodimadaments 30.0% del valor de las propiadades somesponde of valer dal lorenn, ’
©AFFD = (tilidad Neto + Gangtcly Cambizds ~ Ajusts 2t valer razonable de lag progiedudas - Sasios do capiisl + Cortmoresiacinn Snley -
reias anboinsidey - renls Snest + predial ¥ seguros por devengr + comwision por asesoria,

® Oiros Ingresas o rafiers 8 la conlrapresiaciin tnlea, manteniisienio, eparscin, publicidad v olrs.
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Ly generacidn d ingreso nelo operativo (NOIP v EBITDA alcanzs niveles de PE1.2%9m ¥ F51.505m oo los U0M o 1748
fvs. P31,320m y PE1.088m &t 1715} arrajands un rmargen NGOy BBITDS de 77.0% ¥ 81.1% {va, Y4.8% v §1.4% al 1718,
respectivaments. Exlo e explice phincipaiments por ol seecimianto de los INgTESOS ¥ PO ung maenr groporcién de los
pasios en relacion con 1o grases por 2hoiros on tema de energla elécirics v mgjores negosiadonss con provesdores, Lag
presiones chservades en ef margen ERTDA se deben af incremsnio en iz comisidn nor asesaris dado que en 2894 no ge
inchisda Tors Yireyes v of Toreg, sdemas de qus 2l porcenisie qus se pagaba sobre progisdades de inversicn era mensr
merementando 3 0.R125% an 2015 de 0.75% en 2014, La comisidn de ssesorla continuard sumentands en fos prdzimos
B80S hasta que alcancs 1.0% en 2018, segin of contralo de aessoris del Fidsicomizs, Dabe FHBNCIONEY Gue asis comisitn
s paga via LBFIs, porlo gus no se considers comn una salids de fujs vse regress g = AFFD,

Al analizar 1 composicidrr del NOH por gropladad, se ocbserva una sana diversiicacién al Fepresariar ia propiedsd (Torsa)
Que ganera un mayor MO 16.2% del NOlen los UDM &l 1776 {ve. 4.3% al 1715}, sequids de Pargue Lindavigts con 18.9%
{ve. 21.7% o 1T18) vy Pargue Tezontle con 15.7% {vs. 12.8% af 1T15). Se sstima que esta conceniacitn vava
disminuyende conforma se integren les progiededes en dasarolio al podalfolic durante los sigulantss afles, aunque
dependers de la velocidad de desarrolio de nusvas propiedades por parie de Fises Danhos.

Banlre de los principales ciientes de DANHOS 5@ sncusntran smpresss con una sélida catidad crediticia®, siendo jos mas
relevanies en lerminos de BBA Geapo Blekbra, Grupe Inditex, Cinemax, Grupo Carse, Liverpool, Grupe Alsea, Grupo Axg y
Cindpolis, enlre olros, representando los diez clientes mas imponiantes 40 6% dol SBA iatal ot 4715 {va. 42.0% sl 47144 Lo
anteror le brinda una alita seguridsd de pago & Fidefsomiso,

Actualments DANHOS esld desarollande dos cenlres comerdiales, una oropiedad de uses mintos, iz forre de oficinas A v el
hotel de Toree v ja expansién de Parque Dells, con fas cusles espery incramentar 71.4% su SBA una vez finalizadas en
2018, Durante 2018 se estima que se finglicen las oficinas v el hotel del Tores, ademas de la propladad da uses mixtos de
Via Vallgjo v la sxpansion de Parque Delta. En 2047 ss contempla i aperiura de Parque Puabla v Pargus Las Antanss, En
@ moadids que les nuevas propledades se incorporen al portafolio y se estabilicen, se considers gug e fackor de ocupacién
meforara permilends un iseremaento en los ingresos ¥ mérgenss operatives,

En cumplimientc con {s obfigeciSn contenida en &l tercer pérrato da 1z Quinia de las Lisposiciones de cardcler gengral
aplicahlies 8 [as insliuciones calificaduras de valores, ¥ 58gln nos fue infornads, | smision de CEEURS con clave da
pizarre DANHGS 18 obluve s calificacidn de AAA{mex) por parte de Plich Ratings. la cual fue viovgada con fechs del 1 de
o de 2016,

Sl ofro en particulsr, guado & sus drdenes pavs cusluisr duda o comentaro =t respeti.

Adentamante,

® de Comporaivos

' Ratings

* ingrase nels opermstivn = Ingresos iniales - gasies de operacidn [gaston de operankin, srantenimionts, subiblded v oios, comisién r

sarviclos de regresentaciin, bnpussto potial v sepums).

P EBITDA = Ingresos iolgles - gasios generalss (gestos de opameldn ¥ sdministaaian.

® HR Hatings mantions safificsciones cradiicias de g plizn de HR AS con Persperive Ssibls pera Drme Blskbe, HE 5885 cgh

Parsoectivs Extable sara Grupg Garms, HF A con Pespeativa Eetabie nam Grupe Mlsas ¥ HIT A= con Revielin Espociyl pore Grupe Sxo.
tula 6 iz 12
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ANEXO B. Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.
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27 de mayode 2016

Ing. Inrge Serranc Esponds
irector de Finbnaes
Adwinistradors Fibra Danhos, 3.0
Monte Pelvoux 220, PB

Losras de Chapultepoc

P, 11000, Mésico, DU,

Esimnado Ing. Sermang,

Re: Asigngcidn de la Califioncidn s Is ewiside Propaests de Certifiondns Bursafiles ren Clpve de
Plearra DANHOSIE

Fiteh (ver definicitn abaie) ssigna Is sigvicnte calificicidn:

- Califtescifn en Feeala Naciomal de "4AA(meR) comespondiente a o primer amision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra DANHOS 16, por un monto de hasa
$4,000,000,0600.00 (cuatre wil millones de Pefos 000G MM, 2 un plazo de hesia 3,640 dias,
equivalenles & aproximadamenic 10 #fios, quo se pretende emitir e Pesos Moneds Nacional, a tasa
tija, te Baoce Nacional de Mékico, S.A, integrante del Giupo Financiero Bapamex, Division
Fiducieria, actuands exclusivemenie Eomm Fiduclario del Tideicomiso breavoeahle idertificado bajo
al nismern 1741623 {Fibra Dshios & Danbos), & efoctuaese &l arpaco del Programe de Cenificades
Bursitiles Fiduclarios de large plazo ton carderer rovolvente que en su saso ses awterizado por I
Comisién Nacionat. Bancariz v de Valores (UNBV), don una vigencla de § afios. por un mwoato de
hasta S8,000.800.000.946 focho mi! millones da ?55&5 00/ 100G 0 MY o s equivalente en Unidades de
fnversion {{fi}isﬁ Bl momo de osta. emistés e mmunm con fa emisidn DANHOS 18- 2 que sé
pretenden. enitir simultdneamenia, ao exceders de 54,000,800,000.00 (cuatro it miliones de Pasos
G300 MO

La definlcidn de Ip calificacidn ¢ la siguicnie:
‘AAA{mex)’: Indica ta méxima calificacion asignade por la agencia £n sy escak nacionat pare ose pafd,

Bata calificacién se asignd a lof omisores w obligacionss con ls mas i}&g‘i cxpetativa de rlesge de
incumplimienio en relacién con olros emisores o obligaciones en of mismo pals,

Los Rundaménlos de ests ancidn se desorfben en 1 anexo que constituye parte integral de dsta Carle
Calificseibn.

Las mezodologias apiicadas para ls determinacidn de esta calificacion son

o ‘Mgtadologis de Calificacitn.de E"Img?ms&s Mb Pinaneiers’, pa;l:i icada en diciendbre 12, 2014,
e Ma‘mde]agm de Calificaciones Nacionales®, publicads en. dmse:mfﬁ ¥, 2L,
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clopias vy erienos do celificactdn pueden ser encontiados on lag sipujentes pliginas:
wiww, fichvatings.com v www Bichmiings mx.

Todes fas moied

Al asignar ¥ dar sopeimienio 2 sus calificaciones, Pitch se basa en informacidn (ol gus resthe do ks
emizores v colocadores ¥ de otmas Decstes gue Fitch sonsiders fidedignas. Fich Hove & csbo e
invesiigacitn razonabie de la informacién foiual sobes In gue se basa de seuerda con su metodologia dé
calificacién, v obtiens una verifieacién memmuble de diche infosmmeidn de fuentes independientes, en la
misdida en que dichus Renins se encusniren disponibles pare un determinade Stule valor o en uns
jurisdiceidn determinada.

La forma en qus Fiteh lleve a cabo Ia investigacidn factual ¥ ol alcance que obtenga de In verificacidn de
un fercero variard dependiendo <de s nanwsleza del diule valor calificedo v su emisor, Jos requisites ¥
pricticas on ks jurisdicsidn en la cual & tiulo valor calificado es ofertedo v vendido yio fa ubioncidn del
egndsor, la disponibilidad v natoralera de miormadidn piblics relovanis, ol aoteso & ia adminisiracitn det
emisor ¥ sis asssores, la disponibilided de verificaciones preexistentes de terceros, tales como los
informet de suditoris, cartes de piocedimientos scordador, valuadionss, informes sctuariales, informes
técnicos, opinfones legales y otrog informes proporcionadns por terceros, fa disponibifidad de fuertes de
verifloacion independiente v competenies de terceros con respecto al titulo valor csperifico o en la
Jurisdiecitn ei particalar dot einisor, v ung variedsd de otros factores.

Los usuarios de las catificaciones de Pitch deben eotender que ni una investigacion factust exhaustiva, ni
la verifteacidn por temems, pucden esegurar gue toda Ja lnformacion en la gue Fiich se base en relagion
con wria calificacion sea exacts y complets, B dliima instancia, ef emisor ¥ sus asesores son responsables
dela vi:racsdazi de le informacicn que pmfpmmmm a Fiich v at mercado  travds de bos documenios de
oferta ¥ otros informes. Al emitir sus calific ciones, Fiioh debe confiar en Iz labor de log expertos,
inctuyends Jog suditores indegendientes con respecto » los estades finatcizros, v sbosadus von respecio »
las cuestiones lepales v fiscales. Asbmisme, les calificaciones son inherentemente prospectivag v
consideran supuesion ¥ predicciones sobre acontecinsientos fufuros que por su naturslezs no se pu@dm
comprobar come hechos. Por consiguiente, & pesar de lu verificacion de los hechos sctusles, las
eplificacionss. pusden verse afeitadas por ewentos fitinos o condisiones que no fueron previstas en o
mernento eh Gue se emitis © 2firmé una clificasidn

Fiich busea conthuamente meojorar s meiodoloplos v oriferios de califiescidn v aciusliza
pf:m:admamm te om su sitio weh oy éﬁ:s@ﬁ.?{:i{m@& e sus-exiterios v metodologiss pars kos titulos valor de
use deternspado. Eim& Lo eriferios ¥ la mistodologia utilizeads pamm determinar ws actidn de calflcation
s equeltos e vigor en el momento gus s¢ toma e accidn de calificachos %, que para fas calificaciones
pibiicas eoba focha del | comerdario-de adldn de aatificacion comespondients. Cada comentaric de actidn
de cakificacion intuye informacién sobre los criterios v i melodologls wilizada pars Hegar 5 &
calificacidn ,ﬁdmadéa que puadien diferie de los eriterios geneiales ¥ metadolo opia para of Hph de tiulo
valor aplicable publicade en &l sitio web en un morents dado. Por esta medn, se debe consultar sicmpre
sl comentario de la aceide de calificacids aplicable, para 1z informmcin més preciss, sobre fa base de
@mﬁé&iméz{ walificacitn g}izbizcg determibada,

Fas cal Efii:ﬂi:mné:s s basan et fos eritéerios y restodologlas que Fitch svalia y actualiza en forma continua.
Por lo EREVLY, Ing c&!iﬁc&amﬁﬁs son el o {:dzscw delb imbaj:} solestive de Fiteh v ningln ndividue, o LHIHG
dde mdm(iu@:ss eg el dndee mspaﬁﬁabiﬁ por i calificacidn. Todos ins informes {ie Flich son de futoria
conspartida. Los individios Identifieados en un informe de Fiich estuvieron involucrados en, perd nd son
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individuaimends responsables por, las opindones ahi sxgresades. Los individuos son nombeados para fineg
de contacio solamenie

Las calificaciones ao son une recomendssidn o sugercnems, direcia o indirectamnente, para comprar,
mrzsiz,r realizar o maniener oualquier inversion, préstamo o Hdo valor, o par Hevar 2 cabe cuslquier

rategia de inversidn respecto de cualguier inversidn, préstamo. tiule valor o v:uaiq_mi_a% smisor. Las
aaiiﬁaﬁcinnés o hacen ningln comentario sobre Iz sdecuacidn del precio de merendo, la conveniencis do
cualquier loversion; préstao o tHiulo valor pars un inversionista on g}artscuia* {incluyendo sin fimitay,
cualquity teatamiento normative v QDW&ME} o la naturaleza de la exencidn Bscal o fmpositiva de los
pagos efectuados con respecte 2 cunliquier Imveesidn, préstamoe o titulo valor, Flich no o8 sy adesor, nd
tarmpoco ¢ ootk provevende a vsted ni 2 ninguna ofvs persaﬁa sesoria franciera o legal, servicios de
ainditoris, contubles, de estimacidn, de valusdidn o acsariales. Uss califizacidn no debe sor vista come
ae substitucion a dicho tipo de aseseria o servicios,

La asignacion de una calificatitn o llevar & cabo una acoibn de calificacidén por pane de Fiich,

canstiiuye w consentiniento para usar su nopibre como sxperto en relacidn con cualguicr declaracion dz
registro u oiros trdmites bajo las loyes de mercade de Estades Unidos, Gran Brefia, u otas leves
xmpariamm Fitch no mworiza la inclusion de sus calificaciones en ningln decumento de oferta en
ninguns instanciz en donde fas leyes de mercade de Estados Unidos, Gran Bretefia, v otias layes
importantes FeUISKAR tﬁcﬁa autovizacifn. Fitch no autoriza Iz inclusion de esta cartd Somsnd ieando Tisesten
acsitn de calificacion en ninigio documents de oferta, Usted entiende gue Fieh wo Ha dado su
atorizacidn para, v noe sulotuard a, ser rombrado como un Usgperto® en relacidn con cuslquier
declaracifn de regisiro U otros irdmites bajo las leyes de mercedo de Estados Unides, Grean Bretafa, o
shras iﬁy% wportantes, wcluyends pere no Zsmxradc a ta Seccion 7 de la Ley del Mercado de Valores de
E933 de loe Bstados Unidés, Fitch no é3 un “susctiptor” o "vendedor” conforme estoe tmmines son
definidos Bajo las leyes délmereado u olras divecirices normativas, reglas o récomendaciones, tachivendn
sies Hindiacidn las Secciones 11 ¥ iz{a}{z} de ia Ley del Mereado de Vatores de 1533 do los Bstados
‘E.Emdm 1t ha Hevado a csbo las Funciones o tarcas asociadas con un “suseriptor” o “vendedor” baie este

La celificscidn oforgatia oo constituye una retomendecion d¢ inversidn y pueds estdr suisis &
sotualizaciones en ﬁn&iqaza moments de eonfbrmidad con las meidologing de ssta insiibucicn
calificadors.

£ zmgmmates fue wstsd puntiabmente nos pmp@mas&@ toda fa informacion gue pusde ser factual pars fag
calificaciones, pard que susstras calificaciones Sigan stendo adeoundas. Lay eatificaciones pugden ser
incrementadas, bajadas, retiradas o colocadsd en Rating Watch debido a cambios en, ae:immes m
exactitud de o inadesuecidn de informaciés ¢ por cuaiguier otro motive aue Fitch considere suficiente.

Dinguna parfe G tsla Casta tiete como intandide o debe ser interpretade como fn creacién de una telacitn
fidusiseia enive Fiich v udted & entde Aosoirds ¥ cualguier dsuario de las cglificaciones.

En esta carta “Fiich™ signifion Fitch Méxios, 3.A. de C.V. v uslauier sucesor en interés de dicha entided.
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Anexe § - Fundomentos de Ie Calificocién

La calificacion asignads s Banco Nacional de México, $.A., wmgram: del Grupo ?1%11{2:&':@ Hanames,
Drivisidn Fidoelaris, souando exchusivamente como § ié&{h&rﬁ del Fidpicomise frraveeable identifioads
bago 21 nlimers 174163 (Danhos] se fundaments en o siguients

La calificarién de Danlios reflgia la s6lide calidad de lps actives de su sotual portafolio, o suel se
sncientra e su oisfidad en libertad de gravamen v he demostrado upaialia capacidad de § aﬁf&r ingresos
por remte. Ademds, Deshos cuents con una estructura de cepital Bibre de douds ‘ia cunt i brinde
Floxibilidad financiera, Las calificaciones también consideran los plares de contratar desda gﬂ&z’a financiar
proyectos on desarrolle por aproximadamente MXNG,500 willones. De manera proforma, Fitch estima un
apalancamiento total (Deuda total 7 EBITDA) para los prGuimos 24 mescs de ag&mxzm&damemc t 4. For
otep lade, lr calificacitn incorpora que Iz concentracidn existents de los ingresos por propiedad vaya
e:itsmmmymjs pauiatinamente. conforme Jog nusvog desarrolios se mamrsahcm ¥ comtribuyan al
portafoling asimisms Fileh comsiders gue la administraciée mantendrd la estrategia de negocios actusl,

ey wrsa ostructurs decapital con bajos niveles de deuda v activos Hbres de gravamenss.

FACTORES CLAVE DE LAS CALIFICACIONES

Solida Calidad do Actives: Donhos cucnta con inmuebles comgrcinles, de oficinas ¥ usos mixtos dé muy
afta calidad, con buens loeslizacién en o ciudad de México. Al clerre de marze de 2018, i compaiia
contabia con L inmaeebles {4 comereiales, 4 de oficinas v 3 de wo mixto} dentro de su portafolio,
squivaloates 3 443w meirng cuadrados de superficis bruta alquilable {"i{%ﬁ} Ia cahdacﬁ de sus BClives
so v reflcjads en sus protios promedio de renta, los cules se cromentran entre Ios més alios del mercado,
Finalmente, bdzz s propledades se enouentran libres de geavamen, o que e bifude iz mayor
flexibilidad financicra a la Fibos,

fngreses por Henias con Bale Rgﬁgm Al 31 de marzo de 2016, los 10 inquilints mds impottentes
representamn menos de 25% de los ingresos anusles. Fiich estlme quo nds 46 vim teriora paite de tas
mmns pmmie de sinpresas con calidad crediticia alta, incluyendo a Grupe Inderex; Grups Carso ¥ Alses.

i de marzo de 2018, ta ooupacitn proiedio fug de 94%, con un calendarie de vencimientos de los
E}mimms bien ezcalonadas: 9% en 2016, 16% en 2017,15% ca 2018 v 10% en 2018,

Concentracién de Imgresos: La o extrategin de ta compalifa antepone la calidad de Jos antivos a Js cantidad
de fos misinos. Bsto provocs que log ingresos se shicueraTes m:scen*mdgs £0 poCas pmpw&i&d&sa Ak cidrre
de-marzo de 2016, sproximadamente el T0% de los lngresos por tentas sstaban eoncepimdos on sdlo 5
g;mpladaciss, Flich estima gue en los proxlmes 24 mesez, uns vez que se desariol llen los provectos de fa
cempaiia, sies mismas 5 propicdades representardn sélo ump ipreers parte de im ingresog, Ademibs,
biscande tommr vam:z_ja de I densidad poblacional y poder adguisitive de fa ciudad de Wiénico. 2 la focha,
E totalidad de los ingrescs se encuenisan soncentrados on dicha cludad.

Sélide Perll Finameiers: Al 31 de marzo de 2016, Dankos conaba con una estrusiura de eupital sin
deiida. La'compafia ha sido capaz di fendear expansipnes 2 su ;ms’csi’e%w irinial 8610 com retursos ﬁs A4
eferts pablica i inictal. For lo zaz*m sodo af portafolio de la compaiiis 5B sncuentra i de g*“avamen Para
 fifsieiar Iog provectos que sstén en desarrollo Ia compaiiia eitd ednsiderande incurrir s deuda. De
¥ manera proforma, Pitol sstims e apalancamients {Dmrda total { BBITDAY para los préisimes *4 meses,
ﬂ%ﬁ&lﬂiﬂi‘ﬂﬂé@ fog flujos generatos por los proyeniss estamhzaéﬂx ¥ misves; de sproximadamente L.9x. D
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igngl fomma, Mo oageocia comsiders s estrefegla comservedom de Fibra Dacdes de mesiener
spalancamientos inferipres u 20% medidos come deudi entre of valor de setivos (LTVY

SUFUERTOS CLAVE

Los supuestos claves que Fitch willed para Ias calificasiones de Danbos inclayen:

* Tasas de ocupacidn compambies a las hisldricas pars [as nuevas propiedades

* Precio de rentas sjustads por nflacidn

= Capex en lines s o presupucstads pars Ios nuevos desarrolios {frangoes de MYENS ¢ 6 mil millonss
en log gighishtes alins)

. Dividendos equivalentes al 90% de Fluio generado por opersgiones (FG0)

= Nuzvoe provecios (inancindos con deuds, oon spalancumicnte medido comg Daunds/EBITDA.

tnferiora 2x.

SENSIBILIDAD DY LAY CALIFHCACIONES

Acciones negativas de calificacidn podeian deriver de nna combinacitn de los siguiemes Dsttones:

~ Deteriore en los niveles de eoupacion; rencvacidn de contratos o ING de las propledades, que afecten la
_mmabsi:ﬂaé de Dranhos.

- Ratrizoy significatives en iz contribucién a ingresos provenieniey de nuevor provestos gue Hmiten la
dismineitn de concentractbn de Ingresps por propiedad,

- Apatancamiento brute {douda toral & EBITDA} mstemda superior 2 2.5%,

- Peregpeibn de canmbios en 16 edtrategia de negocios de Danhos qus so rellejon on muvor apalsncamienic
al esperade v olorgamisnte de aotivos en gavantis 4 acresdores,

Lo Sigﬁ' enles imtm”& iﬁ:ndnaﬁ ui impacio positve sn s caltficacionss do ﬁazﬁms,
- La calificacién se cigusnira en ¢l nivel mbs alto de In escala nacionsl,

EIGUID _ _

Danhos coata con ampiia liquider, Al cierre de marzo de 2016, la compalis roantenia ue salde
efectivh e inversiones temporales de BEXNL TR0 millones. Esics TeCursts Vi 3¢ encueniran destinados
gt I8 Tevs proyectos que estin o desarrolio. Ls 1ol dadl e Jas propisdades s ensuentenn libres de
gravamed, esto brinds flexibilidad s la compaiis en ol casi coe fengan que enfromar situscibnios
_compromnatidas para solveniar compromizes fnancieres. Tomo sa@mr‘* adicional 2 in liquides, Dashos
§ cusnls con wia lnea de orddite comprometida revolvenis a 4 afios por hasta MXN1.3 mil millones,
disponible sn su tolslidad = {s fecha



ANEXO C. Titulo que documenta la presente Emision
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Amortizacidn de los Certificados Bursatiles:

La amortizacidn de los Certificados Bursatiles Fidugdiarios s2 hard a su valor nominal, mediante
transferencia electrénica de fondos, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento. Bn caso que ia
amortizacion no sea un Dia Habil, ésta se recorrerd al Dia Habil inmediato anterior.

La amortizacion de los Certificados Bursatiles se hard contra la cancelacién del presente Thulo, v a
prorrata entre los Tenedores de Certificados Bursétiles,

Amortizacién Anticipada:

El Emisor tendrd derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursatiles, en cuslquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Preclo de Amortizacidn
Anticipada (segin dicho términe se define mas adelante) més los intereses devengados y no pagados
sobre el monto principal de los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacién anticipada. El Precio de
Amortizacion Anticipada en ningdn caso serd menor al 100% (cien por ciento} del monto de principal
insolute de los Certificados Bursdtiles a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente fos Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor, a través del Representante Comdin, notificard por escrito su decisién de ejercer
dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval v los Tenedores de Certificados Bursatiies por escrito o a
‘través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 10 {diez) Dias Habiles de anticipacion a la
fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles. El aviso por escrito que
deberd presentarse a Indeval deberd contener ademas de la fecha en la que se llevard a cabo ia
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Precio de Amortizacién Anticipada v
demas datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo en la fecha de
amortizacién anticipada mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En fa fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursdtiles dejardn de devengar intereses, &
menos que el Emisor no deposite en Indeval, 2 mas tardar a las 11:00 a.m. {hora de la Ciudad de
México}, el Precio de Amortizacidn Anticipada méas los intereses devengados v no pagados respecto de
los Certificados Bursatiles o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacién anticipada.

Solamente en caso de que e Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, en cualquier momento, previo al 30 de diciembre de 2024, el Emisor pagard a los Tenedores
de Certificados Bursatiles una cantidad igual al monto gue resulte mavor entre (i} el 100% (cien por
ciento} del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles y (i} la surma del valor presente de
cada uno de los pagos pendientes de principal e intereses de conformidad con el Calendario de Pago de
Intereses (excluyendo los intereses devengados y ne pagados sobre e principal de los Certificados
Bursatiles a la fecha de amortizacién anticipada), descontados a la Tasa de M Bono, {a} en &l caso del
principal, con base en el nimero de dias comprendidos entre la Fecha de Vencimiento v la fecha de
amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182 {ciento ochenta y dos) dias y un afio de
360 (trescientos sesenta) dias), v (b} en el caso de intereses, con base en el nimero de dias
comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior v la fecha de amortizacién anticinada,
respectivamente, (sobre una base de pericdos de 182 (ciento ochenta y dos) dias ¥ un afio de 360
{trescientos sesenta} dias) (diche monto, el "Precic de Amortizacién Anticipada”). En cualquier
caso, ademas del Precio de Amortizacidn Anticipada, el Emisor pagard a los Tenedores de Certificados
Bursatiles los intereses devengados v no pagados sobre ef principal de los Certificados Bursatiles a la
fecha de amortizacion anticipads.
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Cuando el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursétiles a partir det 30 de didi embre da
2024, los Tenedores de Certificados Bursatiles no tendrdn derecho a recibly el Predio de Armortizacidn
Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta v los intereses devengados no pagados en a fecha
en que se realice la amortizacién anticipada.

£l Representante Comln realizard el cdlculo del Precio de Amortizacién Anticipada v o hara del
conocimiento de la CNBY, la BMY, el Indeval por escrito o a través de los medios que estas determinen
v los Tenedores de Certificados Bursétiles, a través del EMISNET, 2 (dos) Dias Habiles antes de la fechs
de amortizacion anticipada.

Tasa de Interés Bruto Anual:

7.80% (siete punto ochenta por cento}

Tasa de Interés de los Certificados Bursatiles v procedimiento de calculo:

En términos del Calendario de Pago de Intereses, desde su Fecha de Emisidn, v en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursétiles devengaran un interés bruto anusi fijo, sobre su valor nominal,
para lo cual el Representante Comun deberd considerar una tasa de interés bruto anual de 7.80% {snete

puhto ochenta por ciento) (ia “Tasa de Interes Bruto Aﬁnai”}f a cuaE se mantendra fija c%urante ia
v;gencsa de Ea Emision.

-El mte;'es gue deveﬂguen los Certsflcadc}s Bursateies sera cemputadc al- msac e cada permdc de
Intereses y los célculos para determinar €l monto de intéreses a pagar, deberan de ¢omprenderlos dias
_naturales efectivamerite transcurrides desde 13 fecha de inicio de cada Periodo cﬁe Entereses hasta &
Fecha de Pago de Intereses Los calculos se efectuaran cerrandcse a ceniessmas ' '

Para determinar el monto de intereses pagacﬁeroﬁ en cada %“*echa ée Pago de Entereses correspondiente
al Pericdo de Intereses de gue se trate, respecto de los ﬁertsfu:adas ersatsies el Representante Comun
utilizara la siguiente fSrmula;

I=VN* ([(T1)* PL1)

36000
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de
intereses correspondiente,
T = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a fa Emision.
PL o= Numero de dias naturales efectivamente ftranscurridos en el

Periodo de Intereses correspondiente,
ViR = valor Nominal total de los Certificados Bursétiies en circulacion,

Los Certificados Bursédtiles dejardn de devengar intereses a partir de la Fecha de Pago de Intereses
sefialada, siempre gue el Emisor hubilere constituido el deg:;esm:} del importe de 1a amortizacion y, en su
caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, 2 mas tarder 2 las 11:00
a.m. de ese dia.

£l Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuestoc equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los
Certificados Burssliles
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El Representante Comin, con al menos 2 {dos) Dias Habiles de anticipacidn & la Fecha de Pago de
ntereses que corresponda o a la Fecha de Vencimienio, seqin sea el caso, darsd a conoccer a la CHBY, al
ndeval por escrito (o a través de los medios que estas determinen} v a la BMV a través del SEDI {0
cualquier otro medio que la BMV determine} el monto de intereses a pagar en dicha fecha de pago, la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses,

Pounl oot

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Titulo que ampare los Certificados Bursatiles no llevara
cupones adheridos para el pago de intereses, haciendo las veces de éstos, para todos ios efectos
legales, las constancias que Indeval expida en términos de dicho articuio.

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidardn cada periodo de 182 {Ciento
ochenta y dos) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”), en cada fecha sefialada para tales efectos
(cada una, una "Fecha de Pago de Intereses”) en el calendario que se reproduce a continuacién G
"Calendario de Pago de Intereses”). En caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea
- -un dia-inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose, en todo caso
los intereses respectivos. ' R '

* El'pago del primer periodo de intereses se efectuara precisamente el dia 9 de enero de 2017,

“PERIODO DE g S _ : e " s P
© INTERESES | . FECHA DEINICIO - FECHA DE PAGO DE INTERESES | Dias CUPON

SRR SRR Cdunes, 11 de'julic de 2016 lunes, 09 de ensro de 2017 - 182
2 iunes, 09 de enerp de 2017 lunes, 10 de julio de 2017 182

3 . lunes, 10 dejulio de 2017 - Juries, 08 de enero de 2018 182

4 junes, 08 de enero de 2018 funes, £9 de julic de 2018 182

-5 lunes, 09 de julio de 2018 iunes, 07 de enero de 2019 182

6. iunies, 07 de enero de 2019 funes, 08 de julic de 2019 182

7 lunes, 08 de iulio de 2010 funes, 06 de enero de 2020 182

8 tunes, U6 de enero de 2050 lunes, 06 de julio de 2020 182

9 lunes, 06 de julic de 2020 lunes, 04 de eners de 2021 182

10 lunes, 04 de enero de 2021 lunes, 05 de julic de 2021 182

11 funes; 05 dejulio de 2021 lunes, 03 de enero de 2022 182

17 iunes, 03 de enerc de 2022 lunes, 04 de julic de 2022 182

13 lunes, 04 de julio de 2027 lunes, 02 de enero de 2023 182

14 lunes, 02 de enero de 2023 lunes, 03 de julio de 2023 182

15 iunes, 03 de julio de 2023 lunes, 01 de enerp de 2024 18z

16 tunes, 01 de enero de 2024 lunes, 01 de julic de 2024 182

17 unes, 01 de iulic de 2024 unes, 30 de diclembre de 2024 182

ig lunes, 30 de diciembre de 2024 lunes, 30 de junio de 2025 182

19 unes, 30 de funio de 2025 fines, 29 de diciembre de 2025 182

20 lunes, 29 de diciembre de 2025 lunes, 29 de junio de 2026 i82

Garantia:

Los CBFs son quirografarios, por lo gue no cuentan con garantia especifica alguna.
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intersses Moratorios:

£n caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiies, e causaran intereses
moratorios sobre el principal insoluto de los Certificados Bursétiles a la Tasa de Interés Bruto Anual de
Ios Certificados Bursatiles mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios serdn pagaderos a
la vists desde la fecha en gue tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma principal hava
guedado integramente cublerta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd
ser cubierta en el domicilio del Representante Coman,

Depositario:
5.0, Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. {("1Indeval”).
Recursos netos que obiendra ef Emisorn:

El Emisor obtendra $4,000°000,000.00 {cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.} con la presente
Emisidn ($3,000000,000.00) y la Emisidn con clave de pizarra "DANHOS 16-27 ($1,000°000,000.00),
monto del cual deducird los gastos relacionados con el establecimiento del Programa, la presente
Emision v la Emisién con clave de pizarra "DANHOS 16-27, que ascienden aproximadamente a
$39,265,255.70 {treinta y nueve millones doscientos sesenta y cinco mil doscientos cincuenta y cinco
Pesos 70/100 -M.N.), lo que resulta en recursos nietos por $3,960,734,744.30 (tres mil novecientos
sesenta millones setecientos treinta y cuatro il setecientos cuarenta y cuatro Pesos 30/100 M.N.). Los
montos anteriores han sido calculados en conjunto con ‘el-‘establecimiento del Programa, la présente
Emisién y la Emisién con clave de pizarra "DANHOS 16-2". El desglose de los gastos se describe en el
apartado “VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA” del Suplemento. ' ' o

Destino de los Fondos:

El desting de los recursos que se obtengan por concepto de la Emision de los Certificados Bursatiles que
documenta el presente Titulo serd principalmente para fines corporativos generales y capital de trabajo,
incluyvendo, entre otros, la adquisicién de proyectos inmobiilarios y/o terrenos, construccion y desarrolio
de todos o algunos de los proyectos o componentes de proyectos existentes que forman parie del
portafolio del Fideicomiso, vy que se describen en el prospecto dél Programa, siempre y cuando las
condiciones del negocio vy la industria sean satisfactorias a nuestro juicioc vy, en su <aso, el
aprovechamiento de alguna otra oportunidad de negocios, que continuameénte analizamos, incluyendo
consclidar provectos existentes o la participacién en nuevas oportunidades,

Representante Comdn:
CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple.
Aumento en el NGmero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de 1a presente Emision:

De conformidad con las disposiciones aplicables v sujeto a las condiciones de mercado, el Emisor podré
emitir v ofrecer pilblicamente Certificados Bursdtiles adicionales (los “Ceriificados Bursatiles
Adicionales”) a los Certificades Bursétiles emitidos al amparo de la Emision descrita en el presente
Titulo. Los Certificados Bursatiles Adicionales tendrdn exactamente las mismas caracteristicas vy
términos a partir de ese momento (salvo, en su caso, el primer periodo de intereses), incluyendo, entre
otros, la fecha de vencimiento, tasa de interés, valor nominal y eventos de incumplimiento, a los
previstos para los Certificados Bursatiles v formaradn parte de la presente Emision. Los Certificados
Bursatiles Adicionales tendrén derecho a recibir la totalidad de los intereses por el periodo de intereses
en curso en su fecha de emisién. En ningin caso {a emision de Certificados Bursétiles Adicionales o el
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